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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
CONTENUTI DEL P.R.G.

1. Il PRG é redatto ai sensi della L&Lmarzo-200% agosto 2015H. 115 e s.m.
e i. e si applica a tutto il territorio comunaleGhstelfondo.

2. La disciplina urbanistica in esso contenuta e imfaonita al Piano
Urbanistico Provinciale approvato con L.P. 27 mag08 n. 5 e si applica
secondo le disposizioni contenute nelle planimetrreella relazione
illustrativa e nelle presenti norme di attuazion€ali disposizioni
sostituiscono in ogni loro parte tutte quelle dekgedente strumento
urbanistico.

Art. 2
ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.R.G.
1. Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) é costittiétioseguenti documenti:
a) Tavole grafiche, e precisamente:

— Sistema ambientale (tavole in scala 1:10.000);
— Sistema insediativo-produttivo-infrastrutturalev(ita in scala 1:2.000

e 1:5.000);
— Insediamenti storici (tavole in scala 1:1000);
- Allegato A eostruzioni accessorie chiyse
- Allegato B costruzioni accessorie aperte
— Allegato C gostruzioni accessorie

chiuse con porticato

b) le presenti Norme Tecniche di Attuazione;
c) schede edifici insediamenti storici e manufattirspa
d) relazione illustrativa.
2. Nelle cartografie valgono le indicazioni contenutglle tavole in scala piu
dettagliata.
Art. 3
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

1. Ogni attivita comportante trasformazione urbansstd edilizia del territorio
comunale partecipa agli oneri da essa derivang sdbordinata al rilascio di

' e fa—dnizio—di-atdindoneo titolo edilizig ai
sensi della vigente legislazione provinciale e olaie.

2. Le sole previsioni del PRG non conferiscono la s di trasformazione
edilizia e del suolo ove le opere di urbanizzazipnenaria manchino o non
siano in corso di realizzazione da parte del Comumen siano comunque
idonee a meno che il richiedenta si impegni con apposita
convenzione a realizzarle o ad adeguarle a praune e spesesecondo le
prescrizioni comunali
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Art. 4
UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

1. | limiti di velumetriasuperficie utile netta superficie coperta imposti dalle
presenti norme per le singole zone, nel caso tlizzdzione di lotto, fanno
sorgere un vincolo di inedificabilita sulla partel dotto per l'estensione
necessaria al rispetto dei rapportiume superficie delHotto utile netta —
superficie fondiaria superficie coperta — superficidelotto fondiarig
superficie interrata — superficiedd—lette; fondiaria superficie a
verdépermeabile — superficeeHettefondiaria

' enidon €& consentito scorporare
successivamente al titolo edilizparte dei terreni compresi in tale lotto, ai fini
di un'utilizzazione a scopo edificatorio per akdifici, se non per la parte
eventualmente eccedente quella necessaria a memienspetto degli indici
sopra descritti.

3. Le norme di cui ai commi precedenti si applicanohenagli edifici preesistenti
all'entrata in vigore delle presenti norme, nelsgerhe ogni costruzione
esistente determina un vincolo sulle contigue amsgperte di proprieta sino a
raggiungere il valore dei relativi indici.

4. Non € ammesso il trasferimento di indici urbanisfi@ aree a diversa
destinazione di zona.

5. Qualora, per qualsiasi motivo ed in qualsiasi lib@adel territorio comunale,
avvengano demolizioni di edifici esistenti, esclusicasi di sestituziehe
demolizionee ricostruzione degli edifici esistenti, I'areaideiata ricade sotto |l
vincolo di zona assegnatale dal P. R. G.

Art. 5
ATTUAZIONE DEL P.R.G.

1. L'attuazione del P.R.G. avviene secondo le indazicontenute nella
Cartografia, in conformita a quanto stabilito dalisposizioni delle presenti
norme, nonché agli indirizzi e ai criteri inter@tti risultanti dalla Relazione
lllustrativa. Quanto non esplicitamente considerdéd P.R.G. € comunque
disciplinato dalle leggi e dai regolamenti vigantmateria.

2. Le indicazioni contenute nella Cartografia vanntese come espresse nelle
apposite legende e vanno osservate nei limiti ele@pecificazioni di cui alle
presenti norme. In caso di non corrispondenzaalvalé a scala diversa della
stessa tematica prevalgono le indicazioni dellaltaa scala piu dettagliata. Le
prescrizioni delle seguenti norme prevalgono rigpatquelle degli elaborati
grafici.

3. | beni compresi allinterno della perimetraziondlel@ree e dei manufatti
isolati individuati in cartografia come insediamesitorici sono soggetti alle
dettagliate prescrizioni di carattere operativocigate al Titolo Ill,eapitelo-2
articolo 23delle presenti Norme di Attuazione.
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Art. 6
STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Gli strumenti di attuazione della pianificaziond BeR.G. sono disciplinati dal

Titolo 1l, Capo lll,Strumenti di attuazione delldapificazione,della L.P. 4
agosto 2015 n. 15.

3. La cartografia indica con apposita grafia le aresedsi applicano i piani
attuativi di cui al comma precedente.

6. Per quanto attiene le opere assoggettate a valog@azi impatto ambientale
nell'ambito dei piani attuativi e le relative prdcee, valgono i disposti della
legislazione provinciale in merito.

7. HptantGli strumentiattuativi approvati ed in vigore continuano a gfiocare
le aree di competenza con prevalenza su eventutnddformi indicazioni di
P.R.G,, fino alla scadenza naturale dei piani attuaedesimi.

9. Gli strumenti attuativi del P.R.G. si articolano in

a) piani di riqualificazione urbana

b) piani attuativi per specifiche finalita
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

10.

3.

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

c) piani di lottizzazione

Definiti nell'art.50 della L.P. 4 agosto 2015 n.15
d) comparti edificatori

Definiti dall'art.53 della L.P. 4 agosto 2015 n.15
e) permesso di costruire convenzionato

Stabilito dal comma 5 dell’art.49 dellaL.P. 4 amo®015 e definito dall’art.84
della stessa legge.

In tutte le zone del territorio comunale ove noa @bbligatoria la formazione
di un piano attuativo, ed in quelle regolate danp#tuativi approvati, il P.R.G.
si attua per intervento diretto, subordinato @&sgio di idoneo titolo abilitativo
ai sensi della vigente normativa provinciale in eniat urbanistica.

Art. 7
DISPOSIZIONI IN MATERIA DI EDILIZIA SOSTENIBILE

La deliberazione della Giunta provinciale n. 153tata 25.06.2010 e s.m.e i.
determina gli indici edilizi volti a favorire l'usai tecniche di edilizia
sostenibile-anche-peri-calcoldel-contributo-di-concessiora sensi dell’art.
86 della L.P. 4 marzo 2008 ne-E-m-e-inonché all’articolo 109 della L.P. 4
agosto 2015 n.15

Art. 8
INDICI URBANISTICI ED EDILIZI — DEFINIZIONI GENERAL I

Ai fini dell’applicazione delle norme di attuaziowel P.R.G. si assumono le
definizioni dei metodi di misurazione degli elemergeometrici delle
costruzioniapprevate-con-deliberazione-dela-Giugtabilite dal regolamento
urbanistico-edilizio provinciale A—2023—d-d-Art.3settembre2010-e-s-m. e
=Capo I, Titolo le dalla L.P. 15/2015 art.3.

Per quanto non precisato dalla deliberazione sopata si assumono le
seguenti definizioni:

Superficie aziendale (SA).

1.1 Si considera come superficie aziendale l'interaedigie di proprieta
dell'azienda avente destinazione d'uso agricolie. #diende zootecniche e
consentito il conteggio delle aree classificateast@imente a pascolo
avente destinazione a pascolo o classificate aofmastel fascicolo
aziendale rilasciato dal Dipartimento AgricolturaABmentazione della
P.AT..

Lotto non modificabile.

2.1 Il lotto si intende non modificabile quando essa sircondato da strade
esistenti o di P.R.G., corsi d’acqua, da lottiglficati o da limiti di zona.

2.2 Qualora il lotto sia non modificabile la superficikel lotto minimo €
ridotta del 25 % rispetto al valore previsto dalteme di zona.

lice di-edificabilita territoriale (1t = VSt
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

attuative-Abrogato

4. edificabilita{le =Ht/SH-utilizzazione fondiaria (Ur) [mg/mq]
4.1 e
Abrogato

5. Indice di edificabilita agricola (lea = VE/SA

- E'il rapporto tra il volume fuori terra e la supele aziendale: 1 10
6. =SefS)

Abrogato
7. Rapporto di utilizzo dell'interrato (Ru=SHSHma/mqg]

7.1 E'il rapporto tra la superficie interrata e laasdiie fondiaria.

8. Rapporto- Lo —rpnlin

10. Superficie interrata (Si)
10.1E' la superficie risultante dalla proiezione ortogle sul piano orizzontale

di tutte le parti interrate-della—superficie—coperi@e)-dell’edificio, con

esclusione delle rampe di accesso a cielo libeetle dntercapedini di
larghezza netta non superiore a m. 1,50 e dellehgodi lupo.

12. Edificio o fabbricato esistente.

12.1Per edificio o fabbricato esistente si intende difico o fabbricato o parte
di essi esistente alla data di entrata in vigorée d@esenti norme o alla
data precisata nei singoli articoli di riferimento.

13. Abitazione stagionale.

13.1Edificio in cui é consentito 'uso abitativo nonrpenente e nel quale e
vietato stabilirvi la residenza o il domicilio.
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

13.2 utilizzo dell’edificio non comporta il diritto dgparte del beneficiario alla
dotazione di servizi pubblici ad onere della coilit quali infrastrutture
per Il'approvvigionamento di acqua, depurazione ededcque reflue,
fornitura di energia elettrica e termica, stradmmbero neve, asporto dei
rifiuti solidi, fornitura di servizi di trasporto.

13.3La dotazione di eventuali infrastrutture a servida singolo edificio € a
carico del proprietario, a termini dell'art. 61,nama 5, della L.P. 4 marzo
2008 n.1es.m.ei.

15. Gazebo.

15.1F’ un chiosco da giardino con pianta a forma diigmio regolare
(circoscrivibile ad un cerchio), aperto su tuttildati, con funzione
panoramica destinata ad ospitare solo le persametruttura deve essere
isolata, fissa o mobile, in legno, metallo o ghigaya di tamponamento
con materiale di alcun genere e tipo, coperta etand stuoie in canna o
bambu o legno o similari.

16, bpebemmrp o don Lo o AL
%%nghez—za—eﬂz—zemale—m—erasebma—#emmoga 0

%ﬁ—p@%@ne—mdaﬂdua%a—smla—eaﬁegmﬂa—em_ﬂaeeﬁe—de@no
obbligateriamenterispettar@brogato

Abrogato
19 Funzione abitativa permanente:

19.1 e riferita agli edifici esistenti e si assuggnprovata se possono essere
documentate le sequenti condizioni, almeno perugnanni_anche non
continuativi_nell'arco del decennio precedente altamanda di titolo
abitativo per I'intervento edilizio proposto:

a) pagamento ICI (secondo la classificazione calsiei fabbricati:
Gruppo A, da A/l a A/9) e
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

b) pagamento TARSU (come abitazione);

ovvero, in alternativa:

a) residenza anagrafica:

'accertata residenza anagrafica, per il periodopraadicato, €
sufficiente a comprovare la funzione abitativa pmmente.

Art. 9
DISTANZE DEI FABBRICATI DAI LIMITI DI ZONA

1. Tutte le costruzioni da realizzarsi sulle aree wa@ifti con le aree:

— produttive del settore secondario di interesselépca

— per attrezzature di interesse collettivo;

— per attrezzature e servizi pubblici (Titolo X);

dovranno rispettare, dai limiti delle zone stessea distanza pari a quella
minima dai confini di proprieta prevista dalle pre8 norme, senza possibilita
di deroga, esclusi gli interventi pubblici o dientsse pubblico, fatti salvi gli
allineamenti obbligatori.

Art. 10
EDIFICI E MANUFATTI ESISTENTI
NELLE AREE SOGGETTE AD ESPROPRIAZIONE

1. Al fine di mantenere la funzionalita e I'efficienziella residenza esistente e
delle attivita insediate, per gli edifici e i maatif esistenti nelle aree soggette
ad espropriazione, fino a quando '’Amministraziaoenpetente non adira la
relativa procedura, sono ammessi gli interventm@inutenzione ordinaria e
straordinaria senza cambio di destinazione d’uso.

Art. 11
DISPOSIZIONI IN MATERIA DI DISTANZE

1. La deliberazione della Giunta provinciale n. 2028 €3.09.2008, allegato 2, e

s.m.e i. disciplina, per le diverse zone territbvanogenee:

a) le distanze minime tra edifici;

b) le distanze minime degli edifici dai confini;

c) le distanze minime da terrapieni e murature iendei dai confini e dagli
edifici;

d) i criteri di misurazione delle distanze.

2. Le barchesse, le tettoie, le legnaie e simili modeste costruzioni
esistenti, regolarmente assentite,i gazebi sono equiparatei—manufatti
aceessoralle costruzioni accessorat fine della misurazione della distanza fra
i fabbricati.

Art. 12
Abrogato
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Art. 13
CABINE

1. Le cabine di trasformazione dell’energia elettrieagabine di pompaggio degli
acquedotti o degli impianti fognari, quelle di comgsione o di
decompressione dei gasdotti, nonché degli impairdepurazione delle acque
di scarico o degli aeriformi in emissione, stazidnpompaggio e di filtraggio
degli impianti irrigui e tutte le strutture simitiecessarie per il funzionamento
delle reti tecnologiche o dei pubblici servizi, rsomo soggette al rispetto delle
norme di zona.

2. Oltre al rispetto delle distanze dagli edifici @ danfini devono rispettare dalle
strade la distanza di m 3,00, salvo eventuale @epogyvista dalla normativa.
Art. 14
MANUFATH-ACCESSORI COSTRUZIONI ACCESSORIE

1. manufatt-acecessetie costruzioni accessorieengono definite dall’art.3,
comma 4, lettera b) del regolamento urbanisticovipoiale. le-leghaie+
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

o i

o . . i : . di
" .“.Ef“ Ezll. >st EI E E»;Et Sortie-e-tuite-le-costraridestinate-a-pertinenza

i el

. . NI P A
&Fee—d-l—pef—t-l-n-e‘%a—del-l—ed-me@\.

Le costruzioni accessorie devono rispettargeguenti caratteristiche:

1.2

1.3

Manufatti per ognletteledificio-unita abitativa n. 1

Numero massimo di manufatti per edificio n. 4
Altezza massima m 3,00

Qualora I'aggetto della gronda superi i 60 cm va
computata la parte eccedente ai fini della superfic
coperta e delle distanze.

Arretramento minimo dell’estremita della gronda dei

manufatti in aderenza dalla facciata dell’edificio m 0,10

Materiale: legno

Manto di copertura: tegole coppo antichizzate
Costruzioni accessorie chiuse

(ALLEGATO A):

Superficie coperta massima m2 20,00

Lunghezza massima

delle costruzioni isolate m 5,50

Larghezza massima

delle costruzioni isolate m 4,00

Lunghezza massima

delle costruzionin aderenza m 8,00

Larghezza massima

delle costruzionin aderenza m 3,00
Costruzioni accessorie aperte

(ALLEGATO B):

Superficie massimalella tettoia non superiorena? 15,00
Lunghezza massiméella tettoia
delle costruzioni isolate m 5,00

Larghezza massinie! lato minore della tettoia
delle costruzionin aderenza m 38,00

Costruzioni accessorie chiuse con

porticato (ALLEGATO C):
Superficie coperta massima m2 25,00

Lunghezza massima
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

delle costruzioni isolate m 6,00
— Larghezza massimi

delle costruzioni isolate m 4,50
- Lunghezza massima

delle costruzionin aderenza m 9,00
— Larghezza massimé

delle costruzionin aderenza m 3,00

2. Tipologie e materiali diversi da quelli riportaegli ALLEGATI A, B e C sono
subordinati al parere paesaggistico favorevole adelbmpetente autorita
quando ricadono in area di tutela paesaggisticoartdle e della C.E.C.
guando non ricadono in area di tutela paesaggiatithientale. La superficie
coperta massima e l'altezza massima non possormveesaperiori a quelle
consentite dal comma precedente.

3. Le costruzioni accessorignon possono mutare
destinazione ne essere adibiti ad abitazione dtaita | manufatti aperti non
possono essere chiusi neanche parzialmente. Ivldtone e la loro superficie
coperta non vengono computati nella determinazitagh indici urbanistici.

4. lie costruzioni accessorsono consentiti solo nelle aree
di pertinenza degli edifici esistenti nelle seguante:

— insediamenti storici (zone A);

- aree-perinsediamentiresidenziali-di-completamentee edificate sature
(zoneBB1);

— zone edificate di integrazione e completamento(&itje

— aree per insediamenti di nuova espansione (zone C);

— aree produttive del settore secondario (zone D);

— aree commerciali (zone D);

— aree per attrezzature e impianti turistici (zong D)

— aree per attivita agro-silvo-pastorali (zone E)osguando

le costruzioni accessoriesono pertinenze di edifici in

insediamenti storici o in insediamenti storici spar quando rispettano le
norme dettate dall’art.51 bis delle presenti norme;

— aree per attrezzature e servizi pubblici (zone F);

— verde privato solo quande le costruzioni accessorie
sono pertinenze di edifici in verde privato o irsediamenti storici 0 in
insediamenti storici sparsi.

Fermo restando le dimensioni massime delle costniizaccessorie descritte
nei precedenti punti, nei casi in cui I'edificicastomposto da piu di un’unita
abitativa la somma totale delle superfici delle tagsoni accessorie verra
calcolata sommando alla dimensione massima deblsinganufatto (chiuse:

20maq, aperte: 15 mqg, con porticato: 25 mqg) 10 mgqgumi ulteriore unita

abitativa oltre alla prima.
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COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Art. 15
SERREE TUNNEL

1. H-DBeeretoGli art. 87e 7(del Presidenten—80/{Leg—D-6--08-marze-2010 e

s-m-e-k-regolamento urbanistico-edilizio provinciale; definisconoe
disciplinanai tunnel e le serre a scopo agronomico.

2. | tunnel permanenti, le serre propriamente dette e i turteaiporanei
stagionalj come definiti dall’'art.70 del regolamento urbamsti edilizio
provinciale devono rispettare i seguenti parametri edifigator

2.1 Altezza massima:

a) serre propriamente dette m 5,00
b) tunnel permanenti m 5,00
c) tunnel temporanei m 3,00

2.2 Distanze minime dai confini:
a) serre propriamente dette  come gli edifici
b) tunnel permanenti come gli edifici
c) tunnel temporanei m 1,50

2.3 Distanze minime dagli edifici esterni al lotto:
a) serre propriamente dette  come gli edifici
b) tunnel permanenti come gli edifici
c) tunnel temporanei m 3,00

2.4 Distanze minime dagli edifici interni al lotto:
a) serre propriamente dette m 10,00
b) tunnel permanenti m 3,00
c) tunnel temporanei m 0,00

2.5 Distanze minime fra le serre:
a) serre propriamente dette m 0,00
b) tunnel permanenti m 0,00
c) tunnel temporanei m 0,00

2.6 Distanze minime dalle strade:
a) serre propriamente dette  come gli edifici
b) tunnel permanenti come gli edifici
c) tunnel temporanei m 3,00

3. Sono ammesse distanze inferiori dai confini conothsenso del proprietario
finitimo rispettando comunque le distanze daglifiedipreviste dal comma
precedente.

4. Sono consentite nelle seguenti zone del P.R.G.:

a) serre propriamente detteono consentite solo nelle “Aree agricole”

(art.53).

b) tunnel permanenﬂono consentiti solo neIIe “Aree aqucole” (art 53)

c) tunnel temporaneitagionalisono consentiti in tutte le zomel esclusione
delle aree ricadenti nell'art.51bis.
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Art. 16
DEFINIZIONI DEGLI USI

1. Residenziale:

1.1 abitazioni con accessori e pertinenze;
1.2 abitazioni collettive quali collegi, convitti, coanti, studentati, seminari,
ecc. con accessori e pertinenze.

2. TFerziario-
Mista produttivo-commerciale, direzionale e di serzio:

2.1 uffici di enti pubblici e di diritto pubblico;

2.2 uffici privati e studi professionali;

2.3 uffici per il terziario avanzato;

2.4 uffici per attivita direzionali e di interesse geale;

2.5 sedi o redazioni di giornali;

2.6 agenzie di viaggio, di affari, immobiliari, di assrazione, ecc..

3. Commerciale:

3.1 esercizi commerciali al dettaglio e relativi depiosimagazzini;

3.2 pubblici esercizi quali bar, ristoranti, tavole dml discoteche, farmacie
ecc.;

3.3 societa ed istituti di credito, agenzie di banche;

3.4 esercizi commerciali all'ingrosso;

3.5 centri commerciali, ipermercati, grandi magazzini.

4. Astigianale-edindustriale-Industriale e artigianale:

4.1 stabilimenti ed impianti industriali e i relativiegositi, magazzini, uffici,
accessori e pertinenze,

4.2 laboratori artigianali e i relativi depositi, magas, uffici, accessori e
pertinenze;

4.3 stabilimenti di trasformazione e/o conservazione ptedotti agricoli e
relativi depositi, magazzini, uffici, accessoriertinenze;

4.4 centri di rottamazione,

4.5 palestre private, centri di estetica e fitness.

5. Turistico-ricettiva:

5.1 alberghi, residenze turistico-alberghiere, pensiomotels, ostelli per la
gioventu, case per ferie, residence, affittacareerdativi servizi e spazi di
ritrovo, per i quali sono prescritte autorizzazioamministrative di
esercizio secondo le leggi in materia;

5.2 attrezzature turistico ricettive complementari quehmpeggi, villaggi
turistici, ecc..

6. Agricola:

6.1 aziende agricole e relativi depositi e magazzini;
6.2 aziende orto-floro-vivaistiche e relative serrepagti e magazzini;
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6.3 aziende zootecniche, stalle, allevamenti e ricoamimali;
6.4 aziende agrituristiche.

7. Autorimesse:
7.1 a) autorimesse, garage, parcheggi custoditi, pcitlprivati.

8. Servizi di-interesse-collettivee attrezzature pubbliche

8.1 Servizi di interesse collettivo: servizi pubblici privati di interesse
pubblico quali universita, scuole, biblioteche, eiuospedali e case di
cura, gabinetti di analisi, ambulatori, studi medicdentistici, centri di
riabilitazione motoria, case per anziani, orfanfdtroaserme, prigioni e
riformatori, edifici per il culto, stazioni ferroarie, autostazioni, uffici
postali, aeroporti, eliporti, teatri, cinematograBale per concerti e
spettacolo, edifici per la cultura, edifici e impia sportivi, sedi
associative, servizi sociali, attivita amministvatiecc.;

9 Infrastrutture di interesse collettivo:

9.1 infrastrutture pubbliche e private di interesse Ipigo quali centrali
elettriche e di teleriscaldamento, stazioni di rdisizione elettriche,
centrali telefoniche, ripetitori, impianti di de@azione o di smaltimento
dei rifiuti, distributori di carburante e attivitatrettamente connesse,
autolavaggi, ecc..

Art. 17
DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTO
PER IL RECUPERO DEGLI EDIFICI ESISTENTI,
NUOVA EDIFICAZIONE E CAMBIO D'USO

1. Gli interventi di recupero del patrimonio edilizesistente sono quelli definiti
daltart—99dall’ art. 77, comma 2ella L.P. 4marze-200&90sto 201%. +-e
sim—e-l15.

2. La nuova edificazione e il cambio d'uso sono:

A) Nuova edificazione

Seno Gli_interventi di nuovaedificazione—guelli—rivelti—alacostruzione
vengono definiti dall'articolo 77, comma 1, lettayadella L.P. 4 agosto 2015

n. 15.

Isiasi fici : (ol
&-interessante-H-settosyelo:
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B) Variazione della destinazione d’'uso degli immaobili

E’il mutamento anche senza opere della destinazidmso delle unita
immobiliari o di loro parti, quale risulta dal titoedilizio ovvero dallo stato di
fatto degli immobili costruiti antecedentementeadikgge 6 agosto 1967 n.
765.

Si considera cambio di destinazione d’'uso il pag®adra le categorie
principali previste dall’'art. 16, mentre non caste cambio di destinazione
d'uso il passaggio fra le varie sottocategorieirgirno della stessa categoria
principale.

Si veda anche articolo 42 del regolamento urbaistdilizio provinciale.

Art. 18
SPAZ| DI PARCHEGGIO NELLE COSTRUZIONI

s—m—e+—|| Tltolo [l Capo I, deI reqolamento urbanlstlcemhlmo provmmale
determina la dotazioneninima—di parcheggi delle costruzioni ai sensi
dell'articolo 5960 della L.P. 4marzo-2008-n—hgosto 2015n. 15 es.m. e ..

Il mancato rispetto dell’obbligo di realizzare e whantenere gli standard
minimi flssatl dai commi precedentl comporta Ie zsanl pecunlarle prewste
dall'art.
59A=eg—e—s—m—e—121 deI reqolamento urbanlstlco ed|I|2|o provmc:ale
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Art. 19
PRESCRIZIONI GENERALI PER LA QUALIFICAZIONE
DEL TERRITORIO NEGLI INTERVENTI E NELLE OPERE

1. Le costruzioni devono inserirsi armonicamente oekesto ambientale.
A tale fine il Sindaco, sentita la Commissione Edil, ha facolta di imporre
I'esecuzione di opere (intonacature, tinteggiatace,) o soluzioni progettuali
diverse, nonché la rimozione degli elementi(scrittesegne, decorazioni,
coloriture, sovrastrutture di ogni genere) cor@mals con le caratteristiche
ambientali.Come prevede I'articolo 108 bis della L.P. 5 aqd®dd5 n.15, i
proprietari, possessori 0 detentori _a qualsiasblatitdi _beni immobili
provvedono al regolare completamento dei lavorziati, alla manutenzione
degli immobili e osservano il divieto di adibirliusi contrastanti con la tutela
della sicurezza pubblica, del decoro urbano e dmsds@ggio. In caso
d'inosservanza di tali obblighi e divieti previdtcomune puo ordinare che si
provveda entro un congruo termine. Il comune pwatifigare tali obblighi con
specifico regolamento e puo adottare ordinanzeirmgibtli € urgenti, nonché
determinare le sanzioni relative. Inoltre il comupeo prescrivere che si
adottino le misure necessarie per salvaguardagpij bompresa, se necessario,
la demolizione di opere in stato di degrado e haessa in pristino dei luoghi.
Se gli interessati non provvedono nei termini $italdicomune, previa diffida,
puo procedere d'ufficio a spese degli inadempidnti.caso d'inerzia del
comune puo provvedere la Provincia.

2. FE'vietato alterare l'assetto morfologico, paesise funzionale dell'ambiente
naturale e del terreno se non per gli interveldi @ere previsti dal Piano.
Le eventuali modifiche apportate con gli interveatnmessi non devono
compromettere la stabilita del suolo e le sue coadi idrogeologiche e
devono migliorare le sue qualita paesaggistichateralistiche.
In generale, salvo che dove indicato dal Pianoetato:

— scavare, estrarre e depositare qualsiasi tipoedianroccia o minerale;

— tenere discariche di qualsivoglia natura e entita;

— tenere all'aperto e in vista depositi di mater@almacchinari edilizi, di
rottami di qualsiasi natura, e accumuli di merde ahfusa.

3. Una volta cessata la loro funzione, le strutturbedepere provvisorie e gli
impianti dismessi vanno smantellati e rimossi; dise abbandonati di ogni
tipo di infrastrutture, comprese le strade di cametie le cave eventualmente
aperte in funzione di qualsivoglia intervento orrnampiuto, vanno sistemati
col ripristino degli assetti precedenti del terrendella vegetazione, a cura e
spese dei proprietari o dei concessionari.

4. Gli edifici e i manufatti che per la loro ubicazem per le loro condizioni
funzionali creano gravi intralci per la viabilitailocorretto utilizzo dei servizi
pubblici in generale possono essere eliminati nmeelila demolizione parziale
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o totale ovvero ristrutturati, previa dichiaraziaigpubblica utilita delle opere
nei progetti relativi alla viabilitd e all'esecua® di servizi pubblici con sola
esclusione degli edifici ricompresi nel perimetregli insediamenti storici
soggetti ad interventi di restauro , risanamenttseovativo e ristrutturazione..

5. | manufatti accessori storici quali: le fontanévatoi, gli abbeveratoi, i pozzi,
le canalizzazioni, le fornaci, i capitelli, le crpopere militari e simili connessi
ad attivita tradizionali vanno tutelati attraverko conservazione testuale, e
possono essere soggetti esclusivamente agli enBrdi restauro.

Se l'esecuzione dei manufatti sopraccitati risalgitadi ~-70anni e sono di

proprieta di Enti o istituti pubblici o persone gdiche private senza fini di
lucro, dovranno essere sottoposti a verifica dergdgse culturale ai sensi
dell'art. 12 del D. Lgs. N. 42/2004.

I manufatti ascrivibili alla Prima Guerra Mondiale,linee di difesa, le trincee
e gli immobili legati a quell’evento storico sonoggetti ai vincoli della L. 7

marzo 2001, n. 78 “Tutela del patrimonio storicollalePrima guerra

Mondiale”.

Art. 20
RITROVAMENTI: NOTIFICHE

1. Conformemente alle prescrizioni del D. Lgs. 22.00£n. 42, vige I'obbligo di
denuncia all'Autorita competente da parte di chigngompia scoperte di
presumibile interesse artistico, storico, archeiclmg etnoantropologico.

2. Ai progettisti e ai direttori dei lavori di tutte lcategorie degli interventi edilizi
e dell'esecuzione di qualsivoglia opera e fattoesit obbligo di segnalare
immediatamente all'Autoritd competente o al Sindédcaitrovamento di
elementi antichi di qualsiasi genere, anche mineridi sospendere nel
contempo i lavori allo scopo di consentire accedatin e prospezioni
tempestive ed eventualmente di adeguare le origipagvisioni dei progetti in
esecuzione.
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TITOLO Il
DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE DIVERSE ZONE

Art. 21
ORGANIZZAZIONE DEL TERRITORIO
PRESCRIZIONI GENERALI DI ZONA

1. |l territorio comunale é stato suddiviso in areeome omogenee come risulta
dalle planimetrie in scale 1:1000 (insediamentiristp 1:2.000, 1:5000 e
1:10.000.

2. Ciascuna di tali aree e zone e sottoposta a distiistiplina contenuta negli
articoli delle presenti norme e sono cosi classificanche in relazione alla
suddivisione in zone del D.M. 02 aprile 1968 n.4:44

2.1 Zone A: Insediamenti Storici.

— art. 22+26 Insediamenti storici;
— art. 79 Manufatti e siti di interesse culturaletunalistico e storico.

2.2 Zone B: zone totalmente o parzialmente edificate.

— art. 28-Areeresideriali-di-completament@7trisAreeedificatesature

— art. 28Zone edificate di integrazione e completamen

2.3 Zone C: zone destinate a nuovi complessi insediaitiv

— art. 30 Aregoer insediamenti residenziai nuova espansione;
p— . 1 ;
B A t. A E'E:E PR at_e .

2.4 Zone D: zone per impianti industriali e assimilati.

— art. 32 Aree produttive del settore secondariomtdiresse locale;

— art. 33 Aree produttive del settore secondariofiaxione materiali
estrattivi);

— art. 34 Aree produttive del settore secondario(aigeagricole a carattere
industriale);

— art. 48 Aree per attrezzature turistico ricettive;

— art. 49 Aree per attrezzature di interesse colletti

— art. 50 Aree per sosta camper.

2.5 Zone E: zone per attivita agro-silvo-pastorali.
— art. 52 Aree agricole di pregio;

- art. 52 bis aree agricole pregiate di rilevanza locale;
— art. 53 Aree agricole;
— art. 54 Aree per impian zootecnicj

— art. 55 Aree a bosco;
— art. 55bis Aree a bosco di rilevanzaa'cepaesaqgistica
— art. 56 Aree a pascolo.
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2.5.1 Zone F: aree per attrezzature ed impianti di intersse generale.

art. 57 Aree per attrezzature e servizi pubblidivdilio locale;
art. 58 Aree a verde pubblico;

art. 59 Aree per impianti ed attrezzature tecnalogjj

art. 60 Aree cimiteriali;

art. 62 Infrastrutture stradali;

art. 63 Parcheggi pubblici;

art. 64 Piste ciclopedonali

art. 66 Aree per impianti smaltimento rifiuti.

2.6 Zone G:aree di tutela e protezione.

art. 67 Fasce di rispetto;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 ®ala zona territoriale
omogenea a cui la fascia di rispetto appartiene);

art. 68 Fasce di rispetto cimiteriale;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 ®ala zona territoriale
omogenea a cui la fascia di rispetto appartiene);

art. 69 Fasce di rispetto stradale;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 ®ala zona territoriale
omogenea a cui la fascia di rispetto appartiene);

art. 70 Fasce di rispetto dei depuratori;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 ®ala zona territoriale
omogenea a cui la fascia di rispetto appartiene);

art. 70 bis Aree di protezione paesaggistico ant@iermontana;

art. 70 tris Criteri di protezione paesaggisticdantale;

art. 70 quater Aree di protezione di ambiti edtiica

art.73 Aree di tutela ambientale provinciale;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 eala zona territoriale
omogenea a cui I'area appartiene);

art. 76 Fiumi e torrenti Aree di protezione deista’'acqua,;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 eala zona territoriale
omogenea a cui la fascia di rispetto appartiene);

art. 77 Aree ad elevata naturalita;

art. 78 Aree di tutela archeologica,;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 eala zona territoriale
omogenea a cui I'area appartiene);

art. 80 Discariche di R.S.U. bonificate;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 eala zona territoriale
omogenea a cui I'area appartiene);

art. 81 Aree di tutela e protezione idrogeologica;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 ®ala zona territoriale
omogenea a cui I'area appartiene);

art. 83 Aree di rispetto idrogeologico;

(ai fini della classificazione del D.M. 1444/68 eala zona territoriale
omogenea a cui I'area appartiene).

2.7 Zone che non rientrano nella classificazione preuvia dal D.M. 2 aprile

1968 n. 1444.
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— art. 74Siti di Importanza Comunitaria (S.1.Z9Qne speciali di
conservazione (58.C.), Zonad-aprotezione speciale (Z.P.S) Riserve
naturali provinciali;

- art. 75 Riserve naturali locali;

— art. 76 Fiumi e torrenti Aree di protezione deista’'acqua,

- art. 77 Aree ad elevata integrita.
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TITOLO Il
INSEDIAMENTI ED ELEMENTI STORICI
(ZONE A)

Art. 22
GENERALITA’

1. Gli insediamenti storici comprendono gli immobilisolati o riuniti in
complessi che per il loro valore debbono essersarvati.
Tali aree si suddividono in:

- insediamenti storici;
— insediamenti storici sparsi.

2. All'interno degli insediamenti storici, salvo pregioni particolari contenute
negli articoli specifici, oltre alle strutture p& residenza sono ammesse le
strutture per le attivita con essa compatibili, eamegozi (con le limitazioni di
cui al titolo V1), uffici, locali di ritrovo, funzoni ricettive e attivith comunque
connesse con la residenza, con i loro servizi, gumon moleste né recanti
pregiudizio all'igiene ed al decoro; attivita prétize con piccoli laboratori,
purché non nocive né moleste

Le nuove destinazioni d'uso sono ammesse solo @ sompatibili con i
caratteri edilizi dei fabbricati e se le modificaizi da apportare ai fabbricati,
alle pertinenze ed agli spazi liberi, singolarmeateel loro complesso, sono
consentite dalla categoria di intervento di ciascutelle unita edilizie
interessate.

Le destinazioni d'uso in essere sono comunque obtese

In tutti i casi si dovranno adottare gli accorgirtietecnici necessari per
assicurare la compatibilita delle attivita condaidenza.

3. Si considerano in ogni caso da eseguire con piaiit interventi destinati
all'adeguamento igienico e tecnologico, al consohidnto statico dei manufatti
e dei terreni, al ripristino e riqualificazione foale dei fronti principali e
secondari, alla sistemazione delle aree nude exslstinazione specifica.

4. | progetti che riguardano interventi da realizzarsi perimetri degli
insediamenti storici dovranno essere particolarmenurati sia per quanto
riguarda il rilievo esterno ed interno degli edifstéa per quanto concerne le
tecniche di risanamento statico e architettonictg gsoluzione di particolari
problemi di natura strutturale connessi con le coadi degli edifici.

5. L'analisi sul patrimonio edilizio storico € sinttata sulle schede con
documentazione fotografica allegate alla cartogrdfipiano. La progettazione
dovra rispettare i vincoli contenuti nelle schede..

6. Non e consentito trasformare in abitazione i loahlpiano terreno adibiti ad
altro uso, anche se accessorio all’abitazione, esdinestre si affacciano
direttamente su spazi pubblici e distano meno di6/@0 dalle pareti
prospettanti.

7. Sara posta cura particolare nella creazione di inimapianti tecnologici o la
loro sostituzione integrale, quali centrali terng@cldepositi carburanti, canne
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fumarie, canalizzazioni, collettori solari e fotoltaici e comunque tutte le
parti idonee al funzionamento di detti impianti.

Tali interventi saranno se del caso oggetto di oitaiprogetto di massima
allegato al progetto di recupero includente l'iatemnita edilizia, al fine di
coordinare gli interventi ed individuare quelli slattoporre a titolo edilizio.

All'interno degli insediamenti storici, con escluse degli edifici assoggettati
alla categoria di intervento R1 di cui al successavticolo 23, sono ammessi
nuovi volumi interrati. Tali volumi non sono comatitai fini degli incrementi
ammessi nelle diverse categorie di intervento.

| volumi completamente interrati possono esseré&uitisa confine, salvo fasce
di rispetto stradale e contrarie ragioni di puliblicteresse.

I confini di zona individuati nelle cartografie, t@sclusione di quelli verso la
viabilita e i parcheggi pubblici, non sono assitnidéa confini di proprieta.

Dalla viabilita individuata dal P.R.G., compresi gllargamenti previsti, gli
edifici dovranno rispettare la distanza minima eatrade prescritta per la
zona.

Dai parcheggi pubblici individuati dal P.R.G. gdifci dovranno rispettare la
distanza minima dai confini prescritta per la zona.

Non é consentita la realizzazione di rivestimestemi a scopo di isolazione
termica (cappotti) sugli edifici individuati con ¢ategorie "R1" e "R2".

All'interno degli insediamenti storici, le opere edifici esistenti che risultino
in contrasto con le prescrizioni del P.R.G. potmnsubire solamente
trasformazioni che li adeguino ad esse.

Art. 23
CATEGORIE OPERATIVE
llRlll _ IIRZII _ IIR3 Iqu "R5” IIR6|| _ llMlll _ IIM2||

Le planimetrie di progetto e le schede centro stoprovvedono ad individuare

la categoria operativa attribuita ad ogni singaldaauedilizia.

Le categorie determinano analiticamente gli intetvammessi sugli elementi

costitutivi dell'edificio cosi come definiti dalfa 9977 della L.P. 4marzo

20608agosto 20158. 115 e dall’'art. 17 delle presenti Norme.

Per tali categorie, individuate con le lettere "RIR2" - "R3-—"R4-—R5"" -

"R6 - "M1" - "M2" sono ammessi esclusivamente glierventi cosi come di

seguito riportati e normati nei rispettivi articoli

Sono assoggettati a restauro gli edifici e i mattiufa

A Dichiarati di interesse culturale ai sensi delll@s. 22.01.2004 n. 42, o
sottoposti alle disposizioni dell’art. 12 del medss D. Lgs..

B Gli edifici di carattere collettivo (religioso eivile) padronale edificati
prima del 1860 e non sottoposti successivamentdtachzioni sostanziali
dell'organismo edilizio; edificati anche dopo ilGIBma che presentano
caratteri architettonici e/o tipologici particolaente significativi.

Per la categoria operativa "R1" (restauro) in generale sono ammesse opere
quali:

- la sistemazione di corti, piazzali e degli sparees;
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— il rifacimento della superficie di facciata degldifci (tinteggiatura,
pulitura, intonacatura, rivestimenti, ecc.);

— 1l rifacimento delle coperture con il mantenimemtei materiali e delle
tecniche tradizionali;

— 1l consolidamento delle strutture portanti vertical orizzontali (scale,
coperture, solai, pilastrature, arcate, architravplte, avvolti, ecc.)
mediante lavori quali la sottomurazione, la posardnti e contrafforti e le
riprese di murature, purché esclusivamente dieettonservare il sistema
statico dei manufatti e dei fabbricati onde conseatla sopravvivenza e
purché le opere che rafforzano importanti elemattitturali non ne
comportino la sostituzione;

— 1l rinnovo per sostituzione, limitata all'indispatde, degli elementi
costruttivi dell'edificio con altri di forma, natre tecnica costruttiva
uguali o analoghe a quelle da sostituire;

— il ripristino ovvero ricostruzione di parti origihalell'edificio demolite e
scomparse, ma solo se queste ultime sono accemaddiante disegni,
documenti, fotografie e catasti e purché il ripnigtavvenga con materiali,
tecniche e forme uguali e analoghi agli originavendo cura che sia
comunqgue consentita una lettura storica dell'adific

- l'eventuale completamento di opere incompiute esticizione di parti
crollate sulla base di documentazione storica dibde e con rigore
filologico;

— destinazione dei singoli locali, compresi nell'axid, a servizi igienici ed
impianti tecnologici mancanti (centrale termicag.gc

— l'esecuzione di tramezzature, purché non altefgrazisunitari significativi
e caratterizzati da elementi di pregio (stucchiyipantazioni, pitture,
decorazioni, ecc.); analoghe piccole trasformaazistributive richieste da
un cambiamento della destinazione d'uso dellimfaabinserimento degli
impianti e dei servizi necessari a sopperire algewze funzionali
dell'edificio, nelle posizioni piu coerenti col sustema distributivo,
esclusa l'installazione di ascensori o di altrpcanontanti che comportino
la rottura di strutture di pregio architettonicmlfe, soffitti lignei, ecc.) o
I'alterazione delle tipologie edilizie esistenti;

— restauro di singoli elementi culturali, architeitvro decorativi esterni o
interni (volte di particolare interesse, portakvpnentazioni, rivestimenti,
stufe, camini, forni, dipinti, presenze artistichetemmi, affreschi e
decorazioni).

— l'eliminazione degli elementi estranei agli orgamisedilizi, intendendo
per tali tutte le aggiunte o le modifiche avvenimepoca posteriore alla
costruzione originaria che non rivestono intereasdini della storia
dell'edificio e che non sono integrate in modo eatx con i caratteri
architettonici e storico-ambientali dei fabbricati;

— si consente inoltre l'apertura di finestre in faldafine del recupero
abitativo dei sottotetti nella misura massima d#l della proiezione sul
piano orizzontale della superficie delle singolieléae di piccole finestre
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nei prospetti solo qualora assolutamente indisgeiesger ragioni di
igiene e sicurezza.

Non rientrano nelle opere ammesse |'esecuzione agipatti termici
esterni, facciate ventilate o qualsiasi altro eletmeche alteri 'aspetto
architettonico dell’edificio.

3. Per la categoria operativa "R2" (risanamento conserativo) in generale
sono ammesse,oltre a quanto stabilito per la cat,"®&pere quali:

- lievi modifiche di balconi e ballatoi, purché contipdi con la tipologia
edilizia esistente;

— eventuali opere di ripristino sui fronti, qualifapertura di porte o finestre
murate la cui chiusura ha prodotto evidenti e negaalterazioni ai
prospetti originari, l'inserimento di nuove apeeturei tamponamenti in
legno, che vanno tuttavia conservati, l'inserimendioaperture di tipo
tradizionale coerenti con la funzione degli spavii e la distribuzione
dei fori esistenti in facciata.

— modifiche di portoni, porte esterne e finestre, stdo se motivate da
nuove esigenze abitative o distributive, purchéomtorni originari non
siano in pietra e sempre nel rispetto delle caratiehe e della tipologia
dell'edificio;

— rifacimento dei manti di copertura anche con maleridiversi
dall'originale, ma riproponendo l'originaria pendanl'originario numero
delle falde e la loro primitiva articolazione. EOgsibile la sopraelevazione

deIIa linea d| grondasiel4a—m+n+ma—quanma—neeessana—per—ragg+kmgere

seﬁeteﬁe—es&en%e—tme—ad—un—mas&me—@—m—@@e definito
nell’art.105 della L.P. 4 agosto 2015 n., Jaurché detti lavori siano

compatibili con la forma dell'edificio e della pststente forma della
copertura, con il contesto e con la continuitad ideglifici contermini,
purché non vengano modificati i fori sulle facciate vengano realizzate
nuove aperture sulle stesse.

La sopraelevazione, ammessa per una sola voltaoppevere conforme
della Commissione Edilizia, va realizzata eliminanoh via di principio,
abbaini, vasche o strutture similari esistenti.

— l'apertura di finestre in falda al fine del recupebitativo dei sottotetti
nella misura massima del 4% della proiezione sah@iorizzontale della
superficie complessiva del tetto con un massimbddeldella proiezione
sul piano orizzontale della superficie delle siegdhlde e di piccole
finestre nei prospetti solo qualora assolutamerdespensabile per ragioni
di igiene e sicurezza;

— larealizzazione delle opere di isolamento ternvi¢erng
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— il rifacimento di collegamenti verticali (scaleympe) preferibilmente nella
stessa posizione, con materiali, tecniche e fiaituradizionali, e
I'inserimento di collegamenti nuovi, ivi compredi g@scensori, a servizio
degli spazi recuperati;

— il cambiamento delle altezze interne dei localialgua necessari per
raggiungere quelle minime prescritte dal Regolamefdilizio; lo
spostamento dei solai € consentito purché non utigol ad alterazioni
delle partiture e degli elementi architettonici ecaorativi dei prospetti
(balconi, ballatoi, ecc.);

- la demolizione limitata delle murature portanti eime, mantenendo
I'impianto strutturale esistente;

— la suddivisione verticale di singoli ambienti cappalcature;

— sulle facciate non prospicienti vie e spazi pubbiie su aree vincolate a
tutela paesistica e ambientale, sono ammessideposizione edilizia con
accorpamento di volumi separati e conseguente inadifei prospetti e
I'apertura di nuovi fori a soli fini igienico saait.

Tutte le opere dovranno essere valutate in rifemtmalla cortina edilizia o alla
strada o alla piazza in cui l'edificio € inserito.

In ogni caso il ricorso ai materiali, alle tecnichd ai particolari costruttivi
locali o tradizionali e vincolante.

Non rientrano nelle opere ammesse I'esecuzioneadpaiti termici esterni,
facciate ventilate o qualsiasi altro elemento cherid’aspetto architettonico
dell’edificio.

4. Per la categoria operativa "R3" (ristrutturazione edilizia)
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Per questa categoria valgono le norme dettateadall’7, comma 1, lettera e)
della L.P. n.15 del 15 agosto 2015 ad esclusionka deossibilita di
demolizione completa e ricostruzione su diversoinsedsalvo minimi
spostamenti da valutarsi in sede di commissionegdi

La demolizione totale dell'edificio & permessa sal® contemplata negli
interventi definiti nella scheda dell’edificio ssss (come definiti nell'art. 22
comma 5 delle presenti norme), mentre & ammessantalizione parziale.

Tutti gli interventi di ristrutturazione ediliziaoro subordinati a parere della
commissione edilizia.
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assimilataAbrogato
6. Categoria operativa speciale "R6" (demolizione).

Sono soggetti a tale categoria operativa speciateamufatti definiti come
superfetazioni ovvero come inserimenti edilizi ingaui.

Per tali elementi, indicati con apposita grafialenéhvole di pianan—seala
14:1009 rimane vietato ogni intervento, ad esclusiondéadsbla manutenzione
ordinaria.

E' vietato il cambio di destinazione d'uso. Sonoogni caso possibili le
demolizioni; in tal caso il terreno reso libero asasservito al vincolo di
destinazione di zona.

7. Altri manufatti individuati nelle informazioni di b ase Categorie M1
manutenzione ordinaria e M2 manutenzione straordinga.

Perla definizione delle suddette cateqorie d'intereesitfa riferimento all’art.
77 della L.P. 4 agosto 2015 n.15.

Gli interventi sutali manufattie-previstala-possibilita-di-conferma;—subordinata

sono subordinatalla ricomposizione formale mediante tecniche cite e
formule compositive proprie delle aggregazioni izamhali. Le strutture lignee
deteriorate possono essere sostituite.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia Comenala facolta di ingiungere
opere conformi a quanto sopra, ed ha altresi fachlintervento sostitutivo nei
casi che si presentino indecorosi o contrastanti Bimtorno ambientale,
particolarmente per quei manufatti ricompresi nabee di cui agli articoli 25 e
48.

Salve le destinazioni d'uso in atto, alla datardrata in vigore delle presenti
norme, tali manufatti dovranno essere destinatic@ssorio delle abitazioni.

Art. 24
SPAZIOPRNATO DEGH-EDHFICH—AREA LIBERA IN CENTRO
STORICO

1. Vengono cosi definiti gli spazi aperti di pertinanzlegli edifici degli
Insediamenti Storici costituiti da tutte le areennedificate private, la cui
articolazione contribuisce alla tutela e alla vialoazione del tessuto urbano
avente carattere di storicita cosi come individoatia cartografia di P.R.G.

2. In tali spazi sono ammessi gli interventi di manaiene ordinaria e
straordinaria degli attuali assetti formali e fuorali ovvero gli interventi di
restauro o di ricostruzione parziale o totale lagdsia possibile documentarle
adeguatamente dal punto di vista storico, ovverddee la permanenza di
elementi di qualunque natura possa indirizzaregdfirento di restauro o di
ricostruzione secondo modelli formali e funziorddil’epoca di riferimento.
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3. Le nuove recinzioni vanno realizzate di norma caatamali e caratteristiche
dimensionali analoghe a quelle tradizionali.

4. Oltre agli eventuali ampliamenti consentiti dalt:e23 e ai manufatti accessori,
sono—ammessi-le—oper ammessa la costruziowk irfrastrutturazione—del
territorio—+garage e di depositi attrezzi agricoli interrati quali pertiree degli
edifici dell'insediamento storico.

La dimensione dei garage sara quella strettametiessaria per soddisfare gli
standard previstdal-Allegato—3 dal Capo I, Titolo Il del regolamento

urbanistico-edilizio provinciale che determina latarione di parcheqgi delle

costruzioni ai sensi dell’articolo Gielladeliberazione-della-Giunta-Provinciale
L.P. 4 agosto 201h. 2023-d-d-3-settembre 2016e s.m. e i..

La superficie interrata dei depositi attrezzi agjiicon potra superare i m2 80
per ogni edificio.

E' consentita la costruzione di tunnel temporanei.

5. La superficie di usura di strade, corti, cortili @adroni dovra essere trattata in
conformita ai materiali tradizionali o attuali cdesclusione di altri tipi di
pavimentazione che non siano il recupero dellepamtazioni tradizionali. E
vietata la pavimentazione in conglomerato bituminesl eccezione della
viabilita privata

Tali superfici si ritengono asservite all'uso deglifici prospicienti.

Tali spazi di relazione, pur non espressamentevichati in cartografia,
dovranno essere liberati da superfetazioni e mutivisione.

6. L’Autorita Comunale competente, sentita la Comnoissi Edilizia Comunale,
ha facolta di ingiungere I'esecuzione di opere @oni a quanto sopra, ed ha
altresi facolta di intervento sostitutivo nei cdsicortili o androni visibili da
luoghi aperti al pubblico, che si presentino indesb o contrastanti con
I'intorno.

Art. 25
AREE A VERDE STORICO

1. Le aree espressamente indicate in cartografia qgpos#a grafia sono
inedificabili, con la sola eccezione degli intertieh cui al comma successivo,
e sono finalizzate alla tutela ambientale dei nudfetali aree e prescritto il
mantenimento dei caratteri formali ed ambientaliedstesse, in particolare per
quanto riguarda l'andamento naturale del terrelncapporto visivo con gli
edifici e i manufatti accessori storici quali mdii sostegno, carrabili minori,
fontane e simili.

2. Oltre agli eventuali ampliamenti consentiti dalt:&23 e ai manufatti accessori,
sono—ammessieloperee ammessa la costruziomwk infrastrutturazionedel
territorio—garage e-di depositi attrezzi agricoli interrati quali pertiree degli
edifici dell'insediamento storico.

La dimensione dei garage sara quella strettamertiessaria per soddisfare gli
standard previstdal-Allegato—3 dal Capo I, Titolo Il del regolamento

urbanistico-edilizio provinciale che determina latarione di parcheqggi delle

costruzioni ai sensi dell’articolo Gielladeliberazione-della-Giunta-Provinciale
n—2023-d-d3-settembre-2010.P. 4 agosto 2015n. ¥s.m. e ..
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La superficie interrata dei depositi attrezzi agjiicon potra superare i m2 80
per ogni edificio.
E' consentita la costruzione di tunnel temporanei.

3. Il verde sara per quanto possibile arborato corerzss rispettose delle
caratteristiche locali, confermando in ogni caso mmodo vincolante le
alberature esistenti per le quali € previsto ilngke avvicendamento.

Sono comunque ammesse la sostituzione di alberatlrgrevisione di nuovi
impianti se non in contrasto con l'articolo 70 quater dptlesenti norme.

4. Le aree come sopra individuate, che attualmentgresentino nude o
ambientalmente dequalificate, richiedono comung@uessétituzione al pristino
stato.

Abrogato.
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TITOLO IV
AREERPERINSEDIAMENTH—-RESIDENZIALI
BI-COMPLEETAMENTO—

(ZONE-B)(ZONE B e C)

Art. 27
GENERALITA’

1. Le areeperinsediamentiresidenziali-di-completameadaiso prevalentemente
residenzialeesterne agli insediamenti stofimne-B)-sonodistintele parti di

territorio destinate principalmente alla resideadaai relativi servizi, comprese
stalle o altri ricoveri per animali, esistenti alimta di entratanzvigore del
P.U.P..

— —areeresidenziali-di-completamento-{art-28);
: | e ulterior i cili_articoli i

2. Nelle-areeresidenzidin tali aree salvo prescrizioni particolari contenute negli
articoli specifici, oltre alle strutture per la i@@snza sono ammesse le strutture
per le attivita con essa compatibili, come negowin(le limitazioni di cui al
titolo VII), uffici, locali di ritrovo, funzioni rcettive e attivita comunque
connesse con la residenza, con i loro servizi, hguron moleste né recanti
pregiudizio all'igiene ed al decoro; attivita prttdee con piccoli laboratori,
purché non nocive né moleste

In tutti i casi si dovranno adottare gli accorgimetecnici necessari per
assicurare la compatibilita delle attivita condaidenza.

3. Nelle aree per insediamenti residenzédleompletamentosalvo diversamente
disposto per casi specifici, gli interventi di rigturazione e nuova costruzione
sono finalizzati alla realizzazione di fabbricatitgbo residenziale, turistico,
terziario.
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Abrogato

Abrogato

Per gli interventi di nuova edificazione, sogqeiti permesso di costruire,

(titolo 1V, capo lll, sezione | della L.P. 4 agost615 n.15), vanno osservate le

sequenti indicazioni:

a)

b)

d)

le tipologie, gli assi di orientamento e gli allamenti degli edifici di

nuova costruzione devono adequarsi ai tessutizedilrcostanti, cosi
anche i materiali, i colori dei manti di coperturdjpi e le inclinazioni

delle falde dei tetti devono uniformarsi a quebiliinmediato intorno. In

particolar modo sono da evitare costruzioni inrpigd cemento armato
messo in opera a faccia vista, privilegiando solnizcome l'intonacatura
con la relativa tinteggiatura delle facciate esteoon colorazioni che
riconducano alla tradizione costruttiva locale.

Lungo i pendii le schiere di edifici avranno andatoeparallelo alle curve
di livello. La progettazione dei singoli edifici @& essere improntata da
uniformita compositiva esemplicita formale ed imttg a quella degli
spazi liberi. L'arredo esterno (alberature,recinziopavimentazioni,
illuminazione, ecc...) Va progettato e realizzatontestualmente agli
edifici, adottando l'inserimento essenze arboreenaeriali tipici di
ciascuna zona ed evitando l'inserimento di elemesditici, estranei ai
diversi contesti locali. Va fatto largo uso di ver@lberi, siepi, aiuole) per
valorizzare gli edifici notevoli che per armonizizaon il paesaggio.

| nuovi volumi vanno inseriti nell'andamento natardel terreno, evitando
al massimo gli sbancamenti e i riporti di terrendiene comungue
garantita la massima liberta espressiva nel risgksl'armonia del luogo e
delle sue valenze paesaggistiche.

Sono permesse deroghe per interventi di particgdaegio architettonico
previa valutazione da parte della Commissione Hélili

8. Le aree ad uso prevalentemente residenziale giglisno in:

zone omogenee “B1” — edificate sature

zone omogenee “B2” — edificate di integrazione mgletamento

zone omogenee “C” — di espansione di nuovo impianto

9.

In riferimento a quanto previsto dall’art. 18 dell&®. 4 agosto 2015, n. 15, le

nuove aree a destinazione residenziale introdattia @gresente variante sono

subordinate a specifico vincolo di prima abitazim®eEondo quanto definito

dall'art. 87, comma 4 lett. a) della L.P. 4 agd®®d5, n. 15.

Studio di Architettura Arch. Gianluca Nicolini
pag. 32 /99



COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Art. 27 bis
ZONE OMOGENEE DI TIPO “B”

1. Parti di territorio ad uso prevalentemente resitdaz totalmente o
parzialmente edificate, esterne agli insediamemirics e in cui le reti
infrastrutturali sono presenti.

2. Edifici__esistenti: _sugli _edifici _esistenti sono amssi _interventi  di
manutenzione ordinaria (M1), manutenzione straamin(M2), restauro (R1),
risanamento _conservativo (R2) e la ristrutturazieddizia (R3) € ammessa
secondo indicazioni dettate dall’art. 77 letterae)a L.P. 15/2015

3. Tutti gli interventi edilizi devono armonizzarsi caprofili plani-altimetrici
delle fronti esistenti, prospicienti vie o spazi bplici; € consentito
['accorpamento dei volumi esistenti separati.

4. Nei progetti vanno indicati gli elementi o volunmicobngrui da eliminare, il
miglioramento degli accessi, gli spazi privati miigresse pubblico da riservare
a piazzole per la raccolta dei rifiuti_solidi urbaa tutte le opere di
collegamento con le reti tecnologiche e la sisteom&z finale dell'area di

pertinenza.

Art. 27 trister
ZONE EDIFICATE SATURE (ZONE B1)

1. Le aree per insediamenti abitativi esistenti satsmmo precisate nella
cartografia del P.R.G. ed indicate con appositooet

2. Le zone residenziali esistenti sono quelle a daziime prevalentemente
residenziale, gia edificate, assieme alle pertiaetenli edifici.

3. Intali zone il P.R.G. si attua per intervento ttoes I'eventuale ristrutturazione
avverra nel rispetto della normativa provincialet.@, comma 1, lettera e)
della L.P. n. 15 dl 2015e nel rispetto dei segquiealici:

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) massima [muy]: 0,4

Indice di copertura massima: 40%.

Altezza del fronte massima [n#}:59,00

Altezza massima dell’edificio [m]: 10,00

Numero di piani massimo: n.3.

Almeno il 20% della superficie fondiaria va riseiwan verde e sistemato ad
orti e/o giardini.

Gli_indici_sopra riportati_ vengono applicati anclagli edifici _esistenti o

comunque autorizzati con atto precedente alla ditapprovazione del

presente P.R.G. per interventi finalizzati allausaione della densita edilizia
fondiaria ammessa nei lotti su cui sono insediati.
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4. Distanza dal ciglio strada, distanza dal confinstadco tra i fabbricati:
dovranno essere rispettate le disposizioni previatee norme generali (art.11
e 12 delle presenti norme tecniche di attuazione).

5. Parcheqqi: dovranno essere rispettate le disposizeeviste dalle norme
generali (art.18 delle presenti norme tecnichdtdazione).

6. Per gli edifici esistenti 0 comunque autorizzatn @ito precedente alla data di
approvazione del presente P.R.G. e che abbiancatatla densita edilizia
fondiaria ammesseg;

e permesso I'ampliamento nel rispetto dei
seguenti parametri edificatori:

- ampliamento del 20 % della SUN alla data di entiatavigore delle
presenti norme, da utilizzarsi una sola volta anchime somma di piu
interventi, con un massimo di 150 mq.

- L'ampliamento del 20 % della superficie copertasisite alla data di
entrata in vigore del delle presenti norme.

- L'ampliamento del 20 % della superficie interragistente alla data di
entrata in vigore del delle presenti norme

Art. 28
AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

ediizi-di-euialrart—27Abrogato

1.bis Le aree per insediamenti abitativi di completarnesdno precisate nella
cartografia del P.R.G. ed indicate con appositooet

Abrogato
2.bisNeqli interventi di nuova costruzione, salvo diwrmente disposto in casi

specifici, almeno il 20% della superficie fondiana riservato a verde e
sistemato ad orti e/o giardini.

Facecorpamento-dei-volumi-esistenti-separaticogato
3.bis Trascorsi 10 (dieci) anni dalla data di entrataigore delle presenti Norme le
aree di completamento introdotte con la presente variante

che non hanno avuto nuovi interventi cessano diredsli esaranno destinate
urbanisticamente @

- “aree agricole”,se si trovano all’esterno del p&tima definito
dall’art.70 quater “Aree di protezione ambiti ed#ti”,

- “verde privato”, se si trovano all'interno del pmetro definito dall'art.70quater
“Aree di protezione ambiti edificati”
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La cessazione dell'edificabilita dell'area: varracomunicatada parte
dellAmministrazione Comunalai proprietari interessati. Per le areeidi

di _completamento definite prima_ della
presente variante ordinaria_rimane valido il termine preacs@eente
introdotto.

La durata della convenzione allegata ad eventustiztazioni non potra
superare di 13 (tredici) anni la data di entrataigqore delle presenti Norme.
Per le convenzioni stipulate prima_della presenteariante
ordinaria rimane valido il termine precedentementiedotto.

Le costruzioni di cui siano iniziati i lavori devoressere ultimate entro |l
periodo di validita del titolo abilitativo

pertinenzaAbrogato
5. Per le areeB1B2 sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

lice-di-edificabilita (le: : 21

- Indice di utilizzazione fondiaria (Ymassima mg/mq 0,4

- Altezza delfabbricato-massimBionte massima m 9,00
- Altezza massima dell’edificio m 10,00

- Numero massimo di piani n. 3

- Lotto minimo (LM) m2 600

- Rapporto di copertura (Rc) massimo % 40

- Rapporto di utilizzo dell'interrato (Rui) massimo % 60

- Rappertalndicedi permeabilitaRpelp) minimo % 20

6. Per quanto riguarda le aree residenziali introdotte la presente variante di
cui, nello specifico, le p.f. 1762/1, 1762/3, 1#52A762/5 si pongono
particolari _indicazioni costruttive e architettoméc al fine di perseguire
obbiettivi di qualita architettonica e di coeremza il tessuto urbano limitrofo:

- qgli assi di orientamento e qgli allineamenti degllifiei di nuova
costruzione devono adeguarsi ai tessuti ediliziositanti cosi come i tipi
e le inclinazioni delle falde dei tetti

- tecniche costruttive e tecniche compositive devessere proprie delle
aggregazioni tradizionali

- |_materiali utilizzati devono essere tradizionaliadj per esempio il
legno:in particolar modo sono da evitare costruziorpietra o cemento
armato _messo _in _opera a faccia vista, privilegiasiuzioni come
l'intonacatura con la relativa tinteggiatura deldeciate esterne con
colorazioni che riconducano alla tradizione cosiratiocale.
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Per la colorazione dell’edificio in particolare damno essere utilizzate
tonalita neutre oppure colori delle terre e in copso non colori accesi.

sono vietate torri, torrette e qualsiasi elementn rcoerente con
I'architettura storica locale

i nuovi volumi vanno inseriti nell'landamento nataradel terreno,
evitando al massimo gli shancamenti e i riportiedieno.
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Art. 30

AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI DI NUOVA ESPANSIONE

(ZONE C)

Parti di territorio destinati a nuovi complessi adgtivi che risultano

inedificati.

Trascorsi 10 (dieci) anni dalla data di entrataigore delle presenti Norme le
aree di nuova espansiongrodotte con la presente variardke non hanno
avuto nuovi interventi cessano di essere tali earanno destinate
urbanisticamente &

- “aree agricole”,;se si trovano all'esterno del p&im
definito dall’art.70quater “Aree di protezione amnledificati”,

- ‘“verde privato”, se si trovano all'interno del pweatro definito
dall’art.70quater “Aree di protezione ambiti eddir

La cessazione dell’edificabilita dell’area verracomunicatala parte
dellAmministrazione Comunalai proprietari interessatier le aree di nuova
espansione definite prima della presente variante
ordinaria rimane valido il termine precedenteménti@dotto.

La durata della convenzione allegata ad eventwdtiztazioni non potra
superare di 13 (tredici) anni la data di entrataigore delle presenti Norme.

Per le convenzioni stipulate prima della presentariante
ordinaria rimane valido il termine precedenteménti®dotto.

Le costruzioni di cui siano iniziati i lavori devoressere ultimate entro |l
periodo di validita del titolo abilitativo.

Il P.R.G. individua le zone ove gli interventi dliicazione sono subordinati
alla preventiva formazione di un Piano Attuativdid.ottizzazione.

Anche in assenza di specifica indicazione sulléogaafia o nei cartigli, i piani
di lottizzazione sono comunque obbligatori quantirrano le condizioni
previste dall'art42-delat-P—4-marze-2008-r50 della L.P. 4 agosto 2015 n.
15.
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3.bis Neqli interventi di nuova costruzione, salvo diamente disposto in casi
specifici, almeno il 20% della superficie fondiana riservato a verde e
sistemato ad orti e/o giardini.

4. Per le aree @ sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

~ lce di edificabilita (e : : |

— Indice di utilizzazione fondiaria (Ymassima mq /mq 0,4

— Altezza del fabbricatéronte massima m 0,00
- Altezza massima dell’edificio m 11,00

— Lotto minimo (LM) m2 600

— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 40

— Rapporto di utilizzo dell'interrato (Rui) massimo % 60

— Rappertaindicedi permeabilitaRpelp) minimo % 20

TITOLO VI
AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO
(ZONE D)

Art. 31
GENERALITA’

1. Nelle aree produttive del settore secondario deradse locale (art. 32) e
consentito realizzare l'alloggio per il proprietan il custode con le modalita
previste dall'art. 33 delle norme di attuazione delano Urbanistico
Provinciale approvato con L.P. 27 maggio 2008 @sim.e i..

La reallzza2|one d| una ulteriore unlta abltatlvaoemsentlta con Ibm#aﬂem

A-l-e-s-m-e-disposizioni deII artlcolo 91 del reqolamento urtﬂmo ed|I|Z|o

provinciale.
Tali alloggi vanno inseriti organicamente nellauttira produttiva e non

possono essere oggetto di alienazione separatettospgli insediamenti di
riferimento.

2. Nelle stesse aree e consentito nellambito deiddingsediamenti produttivi
destinare parte dei volumi realizzabili a funziahiospitalita transitoria ed
esclusiva dei dipendenti (foresteria).

Tali volumi dovranno essere conforralla—DBelibera—GP—n—2743—d-d-- 23
ottobre-200&lI'art. 93 e 94 del regolamento urbanistico-edligrovincialee
non potranno essere oggetto di alienazione sepasattto agli insediamenti
di riferimento e la loro destinazione non potraeessvariata se non per
funzioni produttive o comunque di servizio alla guaione.

3. Almeno il 10 % della superficie fondiaria deve @ssgistemato a verde con
essenze di alto fusto.
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Art. 32
AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO
DI INTERESSE LOCALE

1. Sono riservate allo svolgimento delle attivita psé dall’art. 33 delle norme
di attuazione del Piano Urbanistico Provincialerappto con L.P. 27 maggio
2008 n. 5 e s.m.ei..

Sono consentite le attivita produttive in atto.

2. Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

— Lotto minimo (LM) m2z  1.500
— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 50
- Altezza massimalell’edificio m 10,00

3. Eventuali altre funzioni consentite dalle norme attuazione del Piano
Urbanistico Provinciale dovranno essere inserigaoicamente nella struttura
produttiva e non potranno essere oggetto di alienazseparata rispetto agli
insediamenti di riferimento.
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Art. 33
AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO
(lavorazione materiali estrattivi)

1. Sono riservate al deposito, alla lavorazione éallaggio degli inerti.
In tali aree sono ammessi solo le strutture, ghianti tecnologici e di servizio
necessari alle singole attivita e le struttureetivizio strettamente necessarie al
personale addetto.
Tutti gli impianti e le strutture dovranno avereratéere precario e vanno
esequiti con tecniche che ne consentano un fagitaggio ultimato il loro
utilizzo.
Esaurita I'attivita I'area dovra essere sistematgagtendo un idoneo ripristino
ambientale
E vietata la realizzazione dell'alloggio per il pritario o il custode.

2. Nelle aree di cui al comma precedente, fatte skvautorizzazioni richieste
dalle leggi e regolamenti di settore;
per ogni intervento dovra essere
redatto un apposito progetto che preveda:

— Le opere infrastrutturali e di tutela del territoper mitigare i rumori, le
polveri ed ogni altra problematica conseguentaiVita produttiva;

- L’inserimento paesaggistico-ambientale;

— Un piano pluriennale che definisca i tempi e le aiba dell’attivita di
riciclaggio.

Art. 34
AREE PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO
(aziende agricole a carattere industriale)

1. Sono riservate alla lavorazione e conservazion@melotti agricoli a carattere
industriale.
Sono consentite le attivita produttive in atto.

2. Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

- Lotto minimo (LM) m2  1.500
— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 60
- Altezza massima dell’edificio m 10,00

3. Eventuali altre funzioni consentite dalle norme attuazione del Piano
Urbanistico Provinciale dovranno essere inserigaoicamente nella struttura
produttiva e non potranno essere oggetto di alienazseparata rispetto agli
insediamenti di riferimento.
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TITOLO VI
AREE COMMERCIALI
PROGRAMMAZIONE URBANISTICA
DEL SETTORE COMMERCIALE
(ZONE D)

Art. 35
DISCIPLINA DEL SETTORE COMMERCIALE

1. Le presenti disposizioni costituiscono adeguamesetta disciplina urbanistica
del piano regolatore generale alla normativa pwaie in materia di
commercio ai sensi della L.P. 30 luglio 2010, n. (legge provinciale sul
commercio 2010), nonché alle relative disposiziattuative stabilite con
deliberazione della Giunta provinciale n. 1339 @dglluglio 2013 (criteri di
programmazione urbanistica del settore commercialeAllegato parte
integrante) di seguito: criteri di programmazionebanmistica del settore
commerciale.

2. Qualora le disposizioni normative richiamate doeessubire delle modifiche,
'adeguamento avverra d'ufficio senza necessit@adbttare alcuna variante
d’adeguamento.

Art. 36
TIPOLOGIE COMMERCIALI E DEFINIZIONI

1. Perifini di cui alla presente disciplina, le aefioni degli esercizi di vendita
sono descritte nei criteri di programmazione urSca del settore
commerciale di cui alla deliberazione n. 1339 deluglio 2013 e s.m.i..
Ulteriori specificazioni sono contenute nel Decredel Presidente della
Provincia 23 aprile 2013 n. 6-108/Leg. e ss. mm.particolare si intendono
medie strutture di vendita gli esercizi al dettaglventi superficie di vendita
superiore a 150 metri quadrati e fino a 800 metadyati.

2. Ai fini delle presenti disposizioni, il trasferimendi strutture di vendita al
dettaglio gia attivate, equivale all’apertura domuesercizi commerciali.

Art. 37
LOCALIZZAZIONE DELLE STRUTTURE COMMERCIALI

1. Sul territorio del comune, fermo restando quantabito dai successivi
commi, € ammesso solo l'insediamento di esercizividinato, di medie
strutture di vendita e l'attivita di commercio aligrosso.

2. Negli insediamenti storici, individuati nella cagtafia di piano regolatore, e
ammessa la possibilita di insediamento di esewwzmerciali di qualsiasi
tipologia e superficie, quindi anche di grandi gtrre di vendita e di centri
commerciali al dettaglio. Rimane comunque fermaspetto delle disposizioni
in tema di tutela dei centri storici e dei parainedilizi delle presenti norme di
attuazione ai sensi degli artt. 22, 23, 24 e 2Bché di ogni altra prescrizione
derivante dalle disposizioni in materia di valutam di impatto ambientale
(VIA).
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3. L’insediamento delle grandi strutture di venditade centri commerciali
nell’ambito degli edifici soggetti alla categorialadestauro e di quelli vincolati
ai sensi del Decreto legislativo n. 42/2004, e sdipato alla presentazione di
uno specifico studio che illustri gli impatti ditetindiretti ed indotti, sia quelli
ambientali che tecnico-realizzativi determinatil'dakervento.

4. All'esterno degli insediamenti storici, in tutte k@ree compatibili con la
destinazione commerciale, nel rispetto dei pardamstbiliti dalle disposizioni
delle presenti norme di attuazione per le singoée,anonché nel rispetto dei
vincoli dettati dal Piano urbanistico provinciake,ammessa la possibilita di
insediamento di esercizi di vicinato e di mediatstre di vendita.

5. Non sono compatibili con la destinazione commeedialseguenti aree:
a) aree di servizio viabilistico;

b) aree per attivita agro-silvo-pastorali, fermo radtale disposizioni di cui
all'Art 5;

C) aree per attrezzature e servizi pubblici;
d) aree averde privato e servizi alla residenza,
e) fasce dirispetto.

Art. 38
ATTIVITA COMMERCIALE NELLE AREE PRODUTTIVE DEL
SETTORE SECONDARIO

1. Nelle aree produttive del settore secondario dilliovprovinciale e di livello
locale € ammessa I'attivita di commercializzazideerelativi prodotti, nonché
di prodotti affini nel rispetto delle disposiziosiabilite dal Piano regolatore e
fatta salva la prevalenza dell’attivita produttivda gestione unitaria rispetto a
ciascun insediamento, come stabilito dall’articB®) comma 2 delle norme di
attuazione del PUP.

2. Nelle aree produttive del settore secondario dlliovprovinciale e di livello
locale sono inoltre ammessi esercizi commerciai sl dettaglio che
all'ingrosso nei seguenti casi:

2.1esercizi di commercio per la vendita di materiabmponenti e macchinari
impiegati nell'industria delle costruzioni di cul’'articolo 33, comma 1, lettera
g), delle norme di attuazione del PUP;

2.2esercizi di commercio per la vendita di autoveietl condizioni e nei limiti di
cui all’articolo 33, comma 6, lettera c), delle mar di attuazione del PUP.

Art. 39
VENDITA DEI PRODOTTI DELL’AGRICOLTURA DA PARTE DEGL |
IMPRENDITORI AGRICOLI

1. Sul territorio comunale sono ammesse attivita didita dei propri prodotti
agricoli nel rispetto del Piano urbanistico provahe e nei limiti previsti
dall'art. 2135 del Codice Civile e dal Decreto Egtivo 18 maggio 2001, n.
228 e ss.mm. (Orientamento e modernizzazione di@reeagricolo, a norma
dell’'art. 7 della legge 5 marzo 2001).
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Art. 40
ATTIVITA COMMERCIALI ALL'INGROSSO

1. Il commercio all'ingrosso € ammesso nelle medesiore in cui € compatibile
I'attivita commerciale al dettaglio qualora eseatnt congiuntamente con |l
commercio al dettaglio stesso.

2. Nelle aree produttive del settore secondario dlllovprovinciale e di livello
locale sono ammessi esercizi al dettaglio e alldsgo sia congiuntamente che
da solo, di qualsiasi dimensione, limitatamente alendita di materiali,
componenti e macchinari impiegati nell'industriallelecostruzioni di cui
all'articolo 33, comma 1, lettera g), delle normeatuazione del PUP.

3. Nelle aree produttive del settore secondario dilliiviocale, ad eccezione di
quelle aventi carattere multifunzionale, il comnercall'ingrosso di
merceologie diverse da quelle del comma 2, puoresssercitato solo
singolarmente e cioé in assenza di commercio tgled.

Art. 41
SPAZI DI PARCHEGGIO

1. | parcheggi pertinenziali destinati alle attivi@nemerciali devono possedere le
caratteristiche stabilite dal punto 10 dai criirprogrammazione urbanistica
del settore commerciale.

2. Lo standard a parcheggio degli esercizi commeraiblidettaglio & stabilito
dalle disposizioni di cui ai criteri di programmaazée urbanistica del settore
commerciale, in particolare:

a) all'interno degli insediamenti storici valgono lesglosizioni di cui al punto
2.2 dei criteri;

b) all’esterno degli insediamenti storici valgono Ismbsizioni di cui al punto
3.2 dei criteri.

3. L’estensione o la variazione del settore merceotgippure la modifica della
tipologia distributiva sono consentite solo nelacascui per I'intera superficie
di vendita siano rispettate le dotazioni di parchezertinenziali stabiliti dalle
presenti norme in relazione ai diversi settori reetagici in cui operano.

Nei casi in cui tali variazioni non siano soggetie concessione o0 a
presentazione di segnalazione certificata di inativita ai sensi della L.P. 4
marzo—2008agosto 2015n. 215 e s.m. e i., il rispetto della dotazione di
parcheggi pertinenziali e provato dalla certlflmm di un tecnico abilitato a
corredo della S.C.LLA. presentata al Comune ai is@®dla normativa
provinciale in materia di commercio ai sensi d&llR. 30 luglio 2010, n. 17
(legge provinciale sul commercio 2010), nonché ad&ative disposizioni
attuative stabilite con deliberazione della Giuptavinciale n. 1339 del 01
luglio 2013 (criteri di programmazione urbanistiel settore commerciale e
Allegato parte integrante).

4. Per gli insediamenti destinati al commercio alliiogso esercitato in maniera
autonoma (cioé non congiuntamente al dettaglioye¥igto uno spazio di
parcheggio come stabilitdalFAlegato—3—alla—deliberazione—n—2023-del 3

settembre-2010-e-ss—mm—{tabella-&ategoria-CHdall’articolo 13, capo lll,
titolo 1l (tabella A — spazi di parcheggio) del od@mento urbanistico- ed|I|2|o
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provinciale.

5. L’attivita commerciale multiservizio di cui alladblo 61 della legge
provinciale n. 17 del 2010 e esentata dalla reatfizne dei parcheggi.

Art. 42
ALTRE DISPOSIZIONI

1. Tutti gli esercizi commerciali con superficie dingdta superiore a mqg 250
devono garantire la presenza di servizi igieniehegrescritto dai punti 2.3 e
3.4 dei criteri di programmazione urbanistica dgt@e commerciale. Per le
grandi strutture di vendita valgono le disposizistabilite dal punto 6.4 dei
criteri di programmazione urbanistica del sett@mmmerciale.

2. All'esterno degli insediamenti storici, il rilascidel titolo edilizio per nuove
costruzioni e demolizioni con ricostruzione degenaall apertura e
allampliamento di superficie entro i limiti dimepsali massimi di medie
strutture di vendita, con superficie di venditaexigre a mq 500, & subordinato
al rispetto dei parametri edilizi di cui al primarpgrafo del punto 3.3 dei
criteri di programmazione urbanistica del sett@mmmerciale.

3. Nelle aree in cuie prevista una molteplicita di funzioni,
subordinatamente alla presentazione diit piano attuativasoggetto

a _convenzione ai sensi _del capo Il del titolo Elld legge urbanistica
provinciale,il Comune puo disporre motivatamentedé&aoga ai: parametri

di cui alle lettere a), b) e c) del punto 8.3i parametri stabiliti al punto
3.2., lettera c) e dgi criteri di programmazione urbanistica del getto
commerciale 2IDeve essere in ogni
caso assicurato il limite minimo di parcheqqi peztiziali di 0,5 mqg, per ogni
metro quadrato di superficie di vendita.

Art. 43
RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DI INSEDIAMENTI ESISTEN TI

1. Al fine del risparmio di territorio e del recupeeoriqualificazione territoriale,
paesaggistica, ambientale ed architettonica diestinedificati esistenti, per gli
interventi finalizzati all’'apertura o allampliamendi superficie entro i limiti
dimensionali massimi di medie strutture di vendita edifici esistenti,
all’'esterno degli insediamenti storici, vale quastabilito dal punto 3.5 dei
criteri di programmazione urbanistica del settammerciale.

Art. 44
AMPLIAMENTO DELLE MEDIE STRUTTURE DI VENDITA ESISTE  NTI
ENTRO LA SOGLIA DIMENSIONALE MASSIMA

1. L'ampliamento delle medie strutture di vendita &s3i1§ entro la soglia
dimensionale si applicano le disposizioni stabitite punti 3.2, 3.3 e 3.4 dei
criteri di programmazione urbanistica del settooenmerciale. Nel caso di
ampliamento di medie strutture di vendita attivai® almeno 5 anni, si
applicano le disposizioni stabilite dal punto 3e8 driteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale.
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Art. 45

AMPLIAMENTO DELLE MEDIE STRUTTURE DI VENDITA ESISTE  NTI
OLTRE LA SOGLIA DIMENSIONALE E DELLE GRANDI STRUTTU RE

1.

DI VENDITA ESISTENTI

L’ampliamento delle medie strutture di vendita &si§ oltre la soglia
dimensionale e delle grandi strutture di venditeoasentito decorsi almeno
cinque anni dalla data di attivazione dell’eseriai seguito dell’apertura o
dell'ultimo ampliamento ed entro il limite massirper ciascun ampliamento
del 20 per cento della superficie precedentemarttaiazata, nel rispetto delle
disposizioni stabilite con il punto 6.6 dei critéiiprogrammazione urbanistica
del settore commerciale.

Art. 46

CRITERI SPECIFICI NEL CASO DI AMPLIAMENTO CON UTILI  ZZO DI

EDIFICI DISMESSI DA
RIQUALIFICARE

Nell'ottica del risparmio del consumo di territor® della riqualificazione
territoriale, paesaggistica o ambientale per gli
interventi finalizzati allampliamento delle gransdirutture di vendita o delle
medie strutture di vendita oltre la soglia dimensie, utilizzando edifici
dismessi da sottoporre ad interventi organici guaificazione anche
sotto il profilo tipologico ed architettonigei applica il punto 6.5, secondo
capoverso, dei criteri di programmazione urbarastiel settore commerciale.

Art. 47
VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE

Per la Valutazione di impatto ambientale valgondigposizioni di cui al punto
9 dei criteri di programmazione urbanistica det@etcommerciale.
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TITOLO VIII

AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI
TURISTICI
(ZONE D)

Art. 48
AREE PER ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVE

1. Sono zone destinate ad accogliere gli esercizirgiieri ed extra alberghieri
disciplinati dalla L.P. 15 maggio 2002, n. 7 e dallativo regolamento di
attuazione (D.P.G.P. n. 28-149/Leg. d.d. 25.09.2@03m., ristoranti, pubblici
esercizi, locali di divertimento e strutture rioettin genere.

2. Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

- Lotto minimo (LM) m2z  1.000

B licedi edificabilita (e . 22

— Indice di utilizzazione fondiaria massima m2 /r25

— Numero di piani massimo n. 3

— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 50

— Rapporto di utilizzo dell'interrato (Rui) massimo % 70

— Altezza del fabbricatfronte massima m 10505
— Altezza massima dell’edificio m 11,00

Per quanto riguarda la realizzazione d&ll

alloggio della—velumetria

per il proprietario o il custodesi rimanda a quanto stabilito all’'art.119 della
L.P. 15/2015:

4. Almeno il 20 % della superficie fondiaria deve @sssistemato a verde con
essenze di alto fusto.

5. Per l'area a destinazione turistico ricettiva indiita “Regole”, che si trova in
un’ “area di rispetto corpi idrici” e in considerazione della vicinanza ad un
area di_elevato valore paesaggistico e ambientaend speciale di
conservazione” e “riserva naturale comunal€’) gli interventi di ampliamento o
demolizione e ricostruzione del fabbricato esigadvranno essere esequiti
seguendo criteri di compatibilita dal punto di gigtaesaqgqistico e ambientale,
dovra essere inoltre verificato anche attraverswifipo studio d'impatto, che
il carico antropico aggiuntivo non vada a pregiadécgli ambiti sopra riportati.

Negli interventi di _ampliamento o ristrutturazione(compreso
demolizione/ricostruzione) dovranno essere indliigmati  linquaqggi
architettonici_ e materiali_dell’edilizia_tradiziolea Dovranno essere inoltre
garantiti idoneo approvvigionamento idrico e smmad¢tinto acque autonomi e
compatibili con le attivita insediate.

Limitatamente all’area in oggetto vengono applicagtarametri edificatori di
cui al comma 2, 3 e 4 con le seguenti limitazioni:

- Numero di piani massimo n. 2
- Altezza del fronte massima m. 6
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- Altezza massima dell’'edificio pari all’edificio esistente

Art. 49
AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO

1.Sono zone destinate ad accogliere ostelli e castepe con i servizi collegati,
come definiti dagli art. 35 e 36 della L.P. 15 miagg002, n. 7 e dal relativo
regolamento di attuazione (D.P.G.P. n. 28-149/deady. 25.09.2003) e s.m..

2.Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

- Lotto minimo (LM) m2  1.000

— Indice di utilizzazione fondiaria massima m?2 /24

— Numero di piani massimo n. 3

— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 50
— Rapporto di utilizzo dell'interrato (Rui) massimo % 70

— Altezza del fabbricatéronte massima 09,5

- Altezza massima dell’edificio m 11,00

3.Abrogato

4. Almeno il 20 % della superficie fondiaria deve @sssistemato a verde con
essenze di alto fusto.

Art. 50
AREE PER SOSTA CAMPER

1. Nelle aree riservate alla sosta dei camper € anani@germazione d:
stalli per la sostestrutture di servizio, zone attrezzate per
il gioco.

2. Nelle aree per sosta camper € consentita solamentecalizzazione di
manufatti da adibire a servizi igieni€k

3. Nelle aree di cui al comma 1 devono essere insitali@ositi impianti igienico-
sanitari destinati alla raccolta e/o al trattamestscarico dei liquami raccolti
negli impianti interni di autocaravan, caravan, pame altri autoveicoli nel
rispetto della disciplina stabilita da Piano di dlatdelle Acque e dal Piano di
Risanamento delle Acque della Provincia Autonomardnto.
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TITOLO IX
AREE PER ATTIVITA AGRO-SILVO-PASTORALI
(ZONE E)

Art. 51
GENERALITA’

1. Le aree per attivita agricole e silvo-pastoralisalistinte a seconda delle loro
caratteristiche produttive, ubicazionali e infragturali, in:

a) aree di difesa paesaggqistica (art.51bis)
b)aree agricole di pregio (art. 52);
C) aree agricole pregiate di rilevanza locale (étb);
d)aree agricole (art. 53);

e)aree per impianti zootecnici(art. 54);
f) aree agricole di rilevanza locale (art. 54bis);

£50) aree a bosco (art. 55);

g¢)h) aree a bosco di rilevanza paesaggistica (art.35 bis

i) aree a pascolo (art. 56);

| relativi articoli integrano quanto qui specifioain termini generali per tutte
queste aree.

2. Sono riservate allo svolgimento delle attivita psés dagli art. 37, 38, 39 e 40
delle norme di attuazione del Piano Urbanisticovii@ale approvato con L.P.
27 maggio 2008 n. 5 e s.m.ei..
Fatta salva la conservazione delle destinaziosiodn atto all'entrata in vigore
delle presenti norme per le nuove costruzioni vadgte norme degli'art. 37,
38, 39 e 40 delle norme di attuazione del Pianoabidtico Provinciale
approvato con L.P. 27 maggio 2008 n. 5 e s.m.ei..
Nelle zone agricole I'attivita edilizia & discipéita dall’art.62112 della L.P. 4
marze-200&gosto 2016.215e s.m. e i.

Ledlflca2|one in queste zone e subordlnata aliaten;za o alla reallzzazmne
delle opere di urbanizzazione primaria; per leatize dai confini e fra le
costruzioni si applica la deliberazione della Gauprovinciale n. 2023 d.d.
03.09.2008, allegato 2, e s.m.e .

Negh—ed#rekesstenn—aua—da%a—dka%m{a—m—mg—deue—p#esenn—nepme

Nelle costruzioni esistenti ricadenti negli art. 52, &L e 56 delle
presenti norme e nello specifico gli edifici com#ipni agricole (lettera a) e
funzioni abitative permanenti (lettera b) sono @i tutti gli interventi dalla
manutenzione ordinaria (M1) alla demolizione (R6).
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Sono altresi ammessi il riuso, anche a fini abitatei rustici, degli edifici
rurali e produttivi esistenti, non piu utilizzatifimi agricoli (malghe - opifici -
mulini - baite e similari).

Negli interventi di ristrutturazione che prevedora demolizione con

ricostruzione va mantenuto il sostanziale rispetto del sedime

esistente.

Spostamenti del sedime potranno essere considsuapiarere conforme della

C.E.C., al solo fine di migliorare funzionalita Ewezza di eventuali spazi
limitrofi_agli_edifici oggetto dell'intervento e mecasi _di_accertato

rischio idrogeologico.

Definizioni puntuali:

a) Funzioni agricole: edifici esistenti ricadenti negiticoli 52,52bis 53, 54
54bise 56 delle presenti norme, che restano destinftezéoni connesse
con l'esercizio dell'attivita agricola e zootecnicen abitativa).

Funzioni abitative permanenti: gli _edifici esistenthe presentano
comprovate funzioni abitative permanenti (come ri&fi nell’art.8,
comma 19 delle presenti norjre

3. Le nuove stalle, escluse quelle realizzate nelke gver impianti agricoli
(zootecnico), devono distare almeno 200 m dai cestorici, dalle aree
residenziali, commerciali, ricettive ed alberghjedalle aree pubbliche in
generale e dalle prese d'acqua e sorgznti

4. Aifini della tutela ambientale e paesaggisticdlenaree agricole sono vietati:

a) cambi di coltura che comportino sostanziali rateoni dei quadri
paesaggistici esistenti e protetti, fatte salveilettive agricole di carattere
generale provinciali o locali;

b) le trasformazioni che sovvertano, senza migliaraa morfologia dei
luoghi e le conformazioni dei percorsi, dei muri sibstegno, delle
recinzioni, dei terrazzamenti, dell'arredo degazmperti;

c) movimenti di terreno non indirizzati a migliogata qualita ambientale
esistente non richiesti da iniziative di ricompasie fondiaria, 0 non
finalizzati allaumento della produttivita agricola

5. La nuova edificazion& consentita solo se funzionale all’attivita adaco
agropastorale e alle esigenze abitative dell'imgitene agricolodeve risultare
preferibilmente accorpata con gli insediamentitesis, al fine di limitare al
massimo il consumo di suolo agricolo.
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Le stalle e i fienili possono essere anche stadaagli altri fabbricati, purchée
mantengano rapporti spaziali organici con il redttla struttura insediativa e
con i relativi complessi agricoli, opportunamente amonicamente articolati
per funzioni.

| fabbricati rustici accessori alla conduzione egja dei fondi (ricoveri,

depositi, magazzini, locali per attrezzi, ecc.) vawlisposti nelle posizioni piu
defilate rispetto alle visuali principali, evitandollocazioni casuali rispetto al
contesto insediativo e al quadro ambientale locale.

E’ ammessa la realizzazione di nuove costruzioncoadizione che le
costruzioni esistenti sul medesimo fondo agricdlie @ata di approvazione del
P.R.G. ed aventi, alla medesima data, la stesdmaesne d’'uso, risultino

recuperate ed effettivamente utilizzate per la sttdddestinazione.

6. | proprietari sono tenuti ad assicurare, compatibiite con l'attivita agricola e
forestale, la manutenzione e la conservazione siatd e siepi, esistenti o di
nuova costruzione; la rimozione degli oggetti dirte, dei depositi di residui e
di materiali abbandonati e di quanto altro puo gette I'ambiente o costituisce
pregiudizio per la qualita ambientale; la sisteroagidei terreni non coltivati o
privi di specifici utilizzi, o che risultano indexawsi o che lo possono diventare,
o la loro occultazione alla vista.

Il Sindaco pud provvedere con proprie ordinanzeaesgivere le opere e le
misure idonee ad assicurare il corretto assette delgole aree.

7. La viabilita rurale minore non indicata dal P.R.G@eve essere realizzata
rispettando i requisiti stabiliti all'articolo spg&co.

8. Nelle aree a bosco, a pascolo e improduttive e aegbienti di alta montagna
la viabilita minore non indicata dal P.R.G. devepettare i requisiti stabiliti
nell'articolo specifico.

Abrogato
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Art. 51bis
AREE DI DIFESA PAESAGGISTICA

1. Con finalita di assicurare la conservazione, ibpsro e la valorizzazione delle
caratteristiche naturali e ambientali, in particolambiti del territorio
comunale particolarmente sensibili dal punto di vista paessteco, il Piano
Regolatore individua nelle tavole grafiche con agaografia, alcune aree da
sottoporre a particolari divieti € norme

2. Intali aree & vietata:

- messa in opera di strutture infisse al suolo dte®stegno di colture
frutticole specializzate e di reti protettive diadgiasi tipo e materiale ad
eccezione di pali in legno locale naturele e salvo quelle in

legno per supporto di linee elettriche o di teleaaimazione;

- messa in opera di sostegni alle recinzioni di dasistipo e
materiale ad eccezione di pali in legno locale radéu

- posa di reti antigrandine;

- posa di teli impermeabili;

- Installazione di tannel temporanei stagionali

- installazione di serre propriamente dette e tuppaihanenti;

- impermeabilizzazione del terreno per mezzo diaalimilari;

- realizzazione di scogliemuperiori al metre terre armate;

- realizzazione di _manufatti e costruzioni
accessorie

- modificazioni delle livellette naturali del terrersuperiori
al metrg

queste restrizioni sono dettate da criteri di tutelconservazione del carattere
storico e dall'identita paesaqgistica dell’ Altd daNon.

3. Le aree

gia oggetto di
coltivazioni _intensivedovranno essere adeguate a quanto previsto datnpees
articolo_in concomltanza di_rinnovo delllmplanto fane coltura ovveroche

oal termine del

processo produttivos

4. Abrogato
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Sono inoltre vietate cave, discariche, depositihantemporanei di terre
provenienti da scavo e di materiali provenientbdachi.

Sono ammesse opere di contenimento delle scarpaten superiori al
metrq realizzate con murali in sassi a vista, possiilta a secco, purche
ricadenti nelle strette pertinenze dei manufattaliLesistenti e/o per garantire
la manutenzione anche straordinaria della viabégigtente.

E vietata I'apertura di nuove strade di interegsean. Rimane la possibilita di

realizzare brevi tratti carrabili al fine di garmatl’accessibilita dalla viabilita

forestale ed agricola esistente ai singoli maniufatili esistenti e/o terreni.

Tali_tracciati non dovranno alterare le livelleesistenti e dovranno quindi
conformarsi allandamento naturale del terreno darpossibilita di realizzare

un fondo drenante in ghiaia ed eventualmente cetrgpia spacco solo per
superare brevi tratti in pendenza ed al fine dithne al massimo il formarsi di

ruscellamento superficiale e trasporto solido digr#m piogge.

La viabilita esistente di interesse privato potoanonque essere oggetto di
manutenzione ordinaria e straordinaria che dovmanmjmae al massimo il
rispetto dei caratteri originari della viabilita

Alcune aree ricadenti nel presente articolo soma@at lungo il rio Rabiola,
corpo idrico classificato in stato ecologico buoit@ui stato di integrita deve
essere mantenuto tale, e lungo il rio Salobbiuaffte del rio Rabiola. Al fine
di preservare lo svolgimento delle funzioni ecobb@ dell’ambiente fluviale,
sia_come elemento eco-tampone che agisce traswenrsi# per filtrare e
trattenere gli_inquinanti e i nutrienti, sia longlinalmente per assicurare la
continuita del corridoio ecologico, in questi amhidnno attivate iniziative
volte alla conservazione dei caratteri di natusalgé di riqualificazione
ambientale mediante il ripristino delle fasce rigkr

Viene pertanto istituita una fascia di_protezioradlad larghezza di 10 metri
misurati dalle sponde come gia prevista dalla 1. #2007 e art. 25 d.P.P. 20
settembre 2013 n. 22-124/Leg. All'interno di qudsisce e fatto obbligo di
conservare la vegetazione riparia esistente.

Art. 52
AREE AGRICOLE DI PREGIO

Nelle aree agricole di pregio possono collocardo sattivita produttive
agricole, esercitate professionalmente, con i ixlampianti, strutture e
infrastrutture. Gli interventi ammessi sono quellevisti dagli artt. 37 e 38
delle norme di attuazione del Piano Urbanisticovii@ale approvato con L.P.
27 maggio 2008 n. 5 e s.m.ei..

Gli interventi ammessi devono rispettare i segugatametri edificatori:

- altezza massimaell'edificio m 8,50
possono superare tale altezza i silos

— indice di utilizzazione fondiaria (Uf) (in base
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a superficie agricola in proprieta) mg/ mqg 0,005
— lotto minimo (LM) m5-00aL0.000
— superficie aziendale minima m225:006,0.000
— Superficie utile netta massima mg 50

3. Gili edifici esistenti alla data di entrata in vigatelle presenti Norme, possono
essere ampliati, per garantirne la funzionalitichencome somma di piu
interventi nel rispetto dei seguenti parametri:

— Aumento massimdelvelume-preduttivaella Sun produttiv&e3015
(da destinarsi a scopi produlttivi)

- Aumento massimdelvelumedella Surresidenziale

e agrituristico % 2015
- Aumento massimo della superficie coperta % 40
- Aumento massimo della superficie interrata % 60

- La nuova superficie interrata dovra essere ricapdstuno strato di terreno
vegetale di almeno cm 40.

— Altezza massima quella prevista dal comma 2.

— Nel riuso dei rustici, degli edifici rurali e protiwi esistenti,anchenon
piu utilizzati a fini agricoli € comunque conseatiin aumente
della sunesistente dell5 “%

con un massimo cl 70 nf di sun Questo aumento di
superficienon puo sommarsi agli aumeritinche volumetrici)

precedenti.

4. Per tutte le costruzioni dovra essere curata ldtasaei materiali e degli
elementi costruttivi, che dovranno essere tradaion

Art. 52 bis
AREE AGRICOLE PREGIATE DI RILEVANZA LOCALE

Ove vi sia la necessita di meglio tutelare unaepaktl territorio comunale
particolarmente rilevante per il suo pregio stoatobientale, vengono istituite
“aree agricole pregiate di rilevanza locale” nedfgali sono stabilite talune
restrizioni edificatorie e particolari salvaguardi@li areestoricamente adibite
a prati a sfalcio, si_ connotano quali prati residuibassa quota costituendo
degli_ecosistemi _definibili come “praterie nel boscTali ambiti sono_unici
nello scenario paesaqggistico del territorio comersgmpre piu connotato da
coltivazioni intensive.

2. Ai fini della tutela dei valori di cui al comma felle aree agricole preqgiate di
rilevanza locale sono vietate:
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-Trasformazioni che sovvertano: la morfologia deidhi, le conformazioni dei
percorsi, dei muri di sostegno, delle recinziomi tbrrazzamenti, dell’arredo
deqli spazi aperti;

- Ogni nuova costruzione di qualsiasi natura e dsiane, esclusii
manufatti di piccole dimensioni funzionali alla coltivaziorgel
fondo ai sensi dell’art. 84 del regolamento urbtcosedilizio provinciale.

E’ fatto obbligo di dismissione dei manufatti eipristino dello stato attuale
dei luoghi al termine dell’'utilizzo ai fini agricob nel mancato rispetto delle
condizioni previste dallart. 84 del regolamento bamistico-edilizio

provinciale.

Art.53
AREE AGRICOLE

1. Oltre a quanto stabilito ai commi 1, 3 e 4 del poEmte articolg26 52, '/ |
nuovi interventi nelle aree agricole devono rispettarseguenti parametri
edificatori:

— altezza massimaell’'edificio m 9,00
possono superare tale altezza i silos

— indice di utilizzazione fondiaria (Uf) mqg/mq 0®0
- lotto minimo (LM) m%-0040.0.000

— superficie aziendale minima £%00050.000
— Superficie utile netta massima m2 50

2. In riferimento a quanto stabilito nell’art.70tersalvo-irispetto-dellart—51bis

delle presenti norme, nelle aree agricole & pesambscostruzione e l'utilizzo
di serre propriamente dette e tunnel permanenthecdefinite all’articolo 70
del Regolamento urbanistico-edilizio provincialelosnel rispetto dei sequenti

parametri:

2.4 Superficie aziendale minima: 10.08g
2.5Lotto minimo accorpato: 0G0 mq
2.6 Rapporto di copertura massimo: 10%
2.7 Superficie coperta massima: 00.60q
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Abrogato
Art.54
AREE PER IMPIANTI ZOOTECNICI
3. Nelle aree per impianti zootecnicipossono collocarsi solo le stalle per

I'allevamento degli animali, esercitate professiorente, con i relativi
impianti, strutture e infrastrutture. La parte abita € ammessa nel rispetto
dall'art. 37 delle norme di attuazione del Pianobafistico Provinciale
approvato con L.P. 27 maggio 2008 n. 5 e s.m.ea. eommi 1, 3 e 4 del
precedente artico$52, gli interventi nelle aree agricole devono rispesti
seguenti parametri edificatori:

— altezza massimaell'edificio m 10,00
possono superare tale altezza i silos

— Rapporto di copertura (Rc) massimo % 50

- lotto minimo(LM) m2  1.800
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— superficie aziendale minima m2 25.000

Art.54bis
AREE AGRICOLE DI RILEVANZA LOCALE

1. Oltre a quanto stabilito ai commi 1, 3 e 4 del pdsnte articolo 52, i nuovi
interventi nelle aree agricole di rilevanza locdevono rispettare i sequenti
parametri edificatori:

— altezza massima dell’edificio m 9,00
possono superare tale altezza i silos

— indice di utilizzazione fondiaria (Uf) mq / mq0,005

— lotto minimo (LM) m?2 10.000

— superficie aziendale minima m?2 50.000

— Superficie utile netta massima m?2 50

2. Inriferimento a quanto stabilito nell’art.70terlldepresenti norme, nelle aree
agricole di rilevanza locale € permessa la cosingie |'utilizzo di_serre
propriamente dette e tunnel permanenti, come defiall'articolo 70 del
Regolamento urbanistico-edilizio _provinciale, saiel rispetto dei seguenti

parametri:

2.8 Superficie aziendale minima: 10.009

2.9Lotto minimo accorpato: @00mq

2.10 Rapporto di copertura massimo: 0%1

2.11 Superficie coperta massima: Q.00
Art. 55

AREE A BOSCO

1. Sono aree a bosco quelle occupate da boschi dsigsiatipo, secondo la
definizione contenuta nelle disposizioni provincial materia, e destinate alla
protezione del territorio, al mantenimento dellaalgdgd ambientale e alla
funzione produlttiva rivolta allo sviluppo dellaiéita foresta - legno e degli altri
prodotti e servizi assicurati dal bosco.

2. Nell’'ambito delle aree a bosco possono essereesimlattivita e realizzati le
opere e gli interventi di sistemazione idraulicéoeestale, di miglioramento
ambientale e a fini produttivi per la gestione pigirimoni previsti dalle norme
provinciali in materia, nel rispetto degli indirizg dei criteri fissati dai piani
forestali e montani. Le aree a bosco, inoltre, possformare oggetto di
bonifica agraria e di compensazione ai sensi delnea 7 dell’articolo 38 delle
norme di attuazione del Piano Urbanistico Proviecapprovato con L.P. 27
maggio 2008 n. 5 e s.m.e i..,con esclusione deithal pregio individuati dai
piani forestali e montani, che costituiscono inaati ai sensi dell’articolo 8
delle sopraccitate norme.
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3. Per gli edifici esistenti schedati all’art. 22 scanmmessi gli interventi previsti
dalle singole schede.

4. Per gli altri edifici & consentita la ristrutturame edilizia, senza cambiamenti
di destinazione d'uso salvo che per gli scopi dsopra.
Eventuali cambi d’'uso per residenza non permanerimitati ampliamenti
sono ammessi solo se previsti dal piano per ilpecudel patrimonio edilizio
montano.

5. Le strade forestali e le piste di esbosco devosporidere ai requisiti fissati
all'articolo specifico.

Art. 55 bis
AREE A BOSCO DI RILEVANZA PAESAGGISTICA

1. Sono aree a bosco di rilevanza paesaggistica gareéeoccupate da boschi di
qualsiasi_tipo, che risultano avere un’importanZzendamentale per il
mantenimento delle peculiarita paesaqggistiche ilodi aree vengono tutelate
al fine di garantire qualita ambientale e terraeilocale.

2. Le aree identificate in questo articolo possono revearatteristiche
dimensionali inferiori rispetto a quanto stabilitialla legge provinciale 23
magqio 2007 n. 11.

3. Nelle aree definite in guesto articolo, al fine plirsequire gli obbiettivi di
tutela riportati nel comma 1, & vietato il cambio abltura e la nuova
edificazione.

4. Nellambito delle aree a bosco di rilevanza paesdgai possono essere svolte
le attivita e realizzate le opere e gli _intervedii sistemazione idraulica e
forestale, di miglioramento ambientale e a fini durttivi per la gestione dei
patrimoni previsti dalle norme provinciali in magernel rispetto degli indirizzi
e dei criteri fissati dai piani forestali @ montani

5. Per gli edifici esistenti schedati, come previstall'drt. 22 delle presenti
norme, sono ammessi gli interventi previsti dailmele schede.

6. Per gli edifici non ricadenti nel comma 5 & conganta ristrutturazione
edilizia, senza cambiamenti di destinazione d'uso.
Eventuali cambi d’'uso per residenza non permanenimitati ampliamenti
sono ammessi solo se previsti dal piano per ilgeou del patrimonio edilizio
montano.

7. Le strade forestali e le piste di esbosco devosioridere ai requisiti fissati
all'articolo specifico.

Art. 56
AREE A PASCOLO

1. Sono aree a pascolo le aree caratterizzate da Ilpnéyae permanente
vegetazione di flora erbacea spontanea secondo tajuarevisto dalle
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disposizioni provinciali in materigart.39 della L.P. 27 maggio 2008 n.8a
riservare alla promozione e allo sviluppo dellateonia.

Nelllambito delle aree a pascolo sono ammessi siselmente gli interventi
previsti dagli strumenti di pianificazione proviat? in materia di foreste e
territorio  montano, nonché interventi edilizi e amistici miranti
prioritariamente alla ristrutturazione o alla reatizione di manufatti destinati
ad attivita zootecniche e all’alloggio degli adgedtdi strutture e infrastrutture
finalizzate alla prima trasformazione della zootacn

2. Per gli edifici esistenti schedati all’art. 22 scaxmmessi gli interventi previsti
dalle singole schede.

3. Per gli altri edifici & consentita la ristrutturame edilizia, senza cambiamenti
di destinazione d'uso salvo che per gli scopi dsopra.
Eventuali cambi d’'uso per residenza non permanerimitati ampliamenti
sono ammessi solo se previsti dal piano per ilpeoudel patrimonio edilizio
montano.
Nell’lambito del recupero dei manufatti esistentcansentita la destinazione
d’uso agrituristica, anche affiancata dalla atbi\dt maneggio.

4. Le strade forestali devono rispondere ai requisgati all'articolo specifico.
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TITOLO X

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
PUBBLICI
(ZONE F)

Art. 57
AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI
DI LIVELLO LOCALE

1. Le aree per attrezzature e servizi pubblici dillovdocale per servizi ed
attrezzature pubbliche sono riservate alle seg@emtioni:

1. strutture e uffici di enti pubblici e amministrarip
— scuole di ogni tipo, asili nido;
— strutture socio sanitarie, ospedaliere di ogni;tipo
— strutture religiose;
-  strutture assistenziali;
— attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi;
— istituzioni culturali;
— piazzole elicottero;
— analoghi.

2. Negli interventi di nuova costruzione sono ammessio fabbricati per
equipaggiamenti conformi alle funzioni consentite| rispetto delle distanze
dai confini e dai fabbricati previste dalle normengrali

3. Almeno il 20 % della superficie fondiaria (esclusepiazzole elicottero) deve
essere sistemato a verde con essenze di alto fusto.

Art. 58
AREE A VERDE PUBBLICO

1. Nelle aree riservate a verde pubblico e ammesstorlaazione di zone
attrezzate per il gioco, gli spettacoli all'apggtoimpianti sportivi con i relativi
parcheggi o strutture di servizio. E’ consentitardalizzazione di parcheggi
pertinenziali interrati ripristinando a verde lgstficie di copertura.

2. Nelle zone apareco verde pubblico € consentita solamente I'edificazione di
fabbricati legati alla fruizione ed alla manutemaodel verde, all’accesso ai
parcheggi pertinenziali e delle attrezzature direxw, e cioé di chioschi o
attrezzature di servizio per il ristoro, per una sun complessiva

inferiore a 65 mce un‘altezza massinell’edificio di m

4,00.

3. Nelle zone a verde attrezzato e consentita sola&méatlificazione dei
fabbricati legati all'utilizzo dell'impianto spoxto, all'accesso ai parcheggi
pertinenziali e delle attrezzature di corredo.

4. Nelle zone destinate a verde pubblico ricadenarge boscate I'utilizzazione
deve conformarsi ad indirizzi tecnici di intervendodi gestione tendenti a
salvaguardare le caratteristiche fisico-biologideesoprassuoli.
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Negli edifici privati _esistenti _ogni _intervento &dio diverso dalla
manutenzione straordinaria,restauro o risanamesrieecvativo € subordinato
al rilascio di permesso di costruire, previa stpdi apposita convenzione con
gli interessati, intesa a stabilire le modalita edndizioni per la realizzazione
degli interventi

6. Nelle zone garcoverde pubblicee comunque vietato I'abbattimento di alberi,
di siepi ed elementi naturalistici di particolaralore ambientale senza una
comprovata necessita connessa con la manutenzsbpatdmonio arboreo.

Art. 59
AREE PER IMPIANTI ED ATTREZZATURE TECNOLOGICHE

1. Le aree per impianti ed attrezzature tecnologiadre sassegnate a strutture e
funzioni di servizio alla collettivitagualt centraline elettriche e telefoniche,
sottostazioni di trasformazione elettriche, depurag fosse Imhoff, serbatoi
degli acquedotti, stazioni di pompaggio, ricovezile macchine e dei materiali
per la manutenzione e la pulizia delle stradegatirie e depositi di enti e
aziende pubbliche, ripetitori e simili.

2. E' ammessa esclusivamente l'edificazione dei m#&nuéa dei fabbricati
necessari ai servizi di cui al primo comma che dewvaspettare le distanze dai
confini e dai fabbricati previste dalle norme getier

3. Le aree di pertinenza di tali impianti e attrezeatwanno sistemate
accuratamente a verde attuando i possibili proveedti diretti a celare e/o
mimetizzare i manufatti e gli impianti.

4. Tali manufatti, purché pubblici e di dimensioni temute, possono essere
realizzati qualsiasi sia la destinazione di zore rispetto delle distanze di cui
ai commi precedenti.

5. Il P.R.G. individua con apposita simbologia le zquer depuratori [T-D].
Conformemente all’art. 59 del T.U.L.P. in materidudela dell’ambiente dagli
inquinamenti, per tutti gli impianti di depuraziowei liguami di pubbliche
fognature sono prescritte le zone di rispetto. lbatografia del P.R.G. le
individua, secondo i criteri dettati dalla Delibeiane della Giunta provinciale
n. 850 del 28 aprile 2006”, classificandole nel#egoria di tipo “A”.

All'interno di tali zone:

- @ esclusa ogni edificazione a scopo residenziaerieéttivo, produttivo,
commerciale o di servizio ed anche la realizzazighestazioni di
distribuzioni di carburante e i relativi accessori;

- € consentita, nel rispetto degli strumenti urbagiish vigore, la sola
realizzazione di_opere di _infrastrutturazione defritorio, purché non
pregiudichino potenziali ampliamenti o consolidathestell'impianto di
depurazione.

Per gli aspetti di dettaglio, per le attivita comste e per le deroghe
contemplate, si rimanda alla citata Deliberazione.

La zona di rispetto decade ad avvenuto smantellEmdell'impianto di
depurazione.
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Art. 60
AREE CIMITERIALI

1. Le aree cimiteriali indicate con apposita simbadggiono adibite a cimitero,
crematorio e servizi connessi con la sepoltura ss@uo essere utilizzate per
I'ampliamento dei cimiteri esistenti.

2. La realizzazione di cimiteri avviene nel rispetiel @.U. delle leggi sanitarie,
del Regolamento di polizia mortuaria DPR 285/90ladke.P. 2/83 e della L.P.
10/98.

Art. 61
NORME GENERALI PER L'AMBIENTAZIONE DELLE
INFRASTRUTTURE

1. Tutti gli interventi infrastrutturali vanno progett ed eseguiti attenendosi a
rigorosi criteri di minimo impatto sull'ambientesal paesaggio, e adottando le
piu attente misure di mitigazione per i residui attpnegativi.

2. Nelle aree di tutela paesaggistica e ambientalglj ambienti d'alta montagna,
nelle aree di protezione ambientale dei corsi diacgelle rive dei laghi, dei
biotopi, degli insediamenti, dei manufatti e deii gli valore paesistico,
culturale e naturalistico, la realizzazione di niugdifici, linee elettriche di alta
e media tensione, gasdotti, impianti per le telaooicazioni, opere di presa,
centraline, cabine di pompaggio e di trasformaziam@ianti di risalita e piste
da sci, nonché strade di cantiere e di servizidgosuddette opere, € ammessa
solo se risulta accettabile dopo specifiche e gfistiche valutazioni di
impatto ambientale e solo a condizione che ogniaitopnegativo residuo sia
adeguatamente mitigato e ridotto a misure accéttabi
La procedura di V.I.A. si applica comunque secoleddisposizioni di Legge.

3. Su tutte le infrastrutture la segnaletica va comi@mel minimo tecnicamente
necessario. La pubblicita commerciale € ammessa atiinterno degli
insediamenti ed entro gli spazi assegnati allo scdall' Amministrazione

Comunale.
Art. 62
INFRASTRUTTURE STRADALI
1. Il P.R.G. individua le seguenti categorie funziondil strade pubbliche, a
seconda della loro rilevanza urbanistica:
| - categoria
Il - categoria
[l - categoria
IV - categoria
V—categoria-dltre strade

La cartografia indica, per ciascuna categoria thd&t, se si tratta di strade
esistenti sufficienti e confermate, di strade esistda migliorare e potenziare,
o di strade nuove di progetto.

2. A ciascun tipo di strada sono assegnate le sefpmiriportate nell’allegata
tabella A (riferimento al testo coordinato dell'allegatorieaintegrante della
deliberazione della Giunta provinciale n. 909 ditada&8 febbraio 1995:
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determinazioni in ordine alle dimensioni delle dgad alle distanze di rispetto

stradale e dei tracciati ferroviari di progetto).

- La piattaforma stradale comprende la carreggiataahchine; sono esclusi
le piazzole di sosta, i marciapiedi, gli argineldéi,scarpate e tutto quanto
esterno al limite della strada;

3. NeIIe aree assegnate alle strade velcolarl e frialee di rlspettoe—wetafea

y b Gvale guan 0
enunC|ato neIIart 6 deII aIquato parte mteCwanIeIIa dehberazmne della

Giunta provinciale n. 909 di data 3 febbraio 1396ne riapprovato con la
deliberazione della Giunta provinciale n. 890 ditad® maggio 2006 e
successivamente modificato con le deliberaziodi427 di data 1° luglio 2011
e n. 2088 di data 4ottobre 2013

4. Per le fasce di rispetto stradali, ove non ripertat cartografia valgono, le
distanze indicate nelle allegate tabéiiee 2C.
5. I tracciati e le dimensioni delle strade del P.Rs@o da ritenersi indicativi. La

loro definizione avverra in sede di progettaziosecaitiva nella quale potranno
essere previste particolari soluzioni di dettaglio.

Gli interventi di allargamento e di rettifica dellrade esistenti devono
avvenire all'interno delle relative fasce di rigpestradali.

Qualora gli interventi previsti riguardino, sia elilamente, come nel caso di
ampliamento, rettifiche planimetriche e/o altimghe, sia indirettamente, come
nel caso di accessi a diversi utilizzi anche péraaade provinciali e/o statali,

dovranno essere acquisiti i necessari nullaostatariazazioni di competenza
del Servizio Gestione strade, secondo quanto peevislle disposizioni

vigenti.

6. Nell'ambito degli insediamenti storici vengono inelindividuate con apposita
grafia le zone di adeguamento stradale ove si deelgerealizzazione di nuovi
tracciati stradali o la rettifica di quelli esistenvi compresa la creazione di
piste ciclabili e simili. In queste zone é vietagni edificazione, ivi compreso
I'ampliamento di edifici esistenti.

7. L'eventuale assenza nella cartografia del P.R.@ditazioni circa la rettifica,
I'allargamento, il miglioramento di tratti stradasistenti non pregiudica in
alcun modo la possibilita per la Pubblica Ammiragtone di provvedervi per
accertate esigenze di pubblica utilita.

Gli interventi di allargamento e di rettifica dellrade esistenti devono
avvenire all'interno delle relative fasce di rigpestradali.

8. Fuori dagli insediamenti e nel territorio apertammessa la costruzione di
strade veicolari minori non previste dal P.R.G. chér siano a traffico
controllato e a condizione che:
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— il traffico sia consentito esclusivamente a seovidelle funzioni assegnate
a ciascuna area e a ciascun tipo di insediamento;

— abbiano larghezza massima di m. 2,50 con bancimpgeaal massimo m.
0,50;

- le piazzole non siano piu larghe di m. 3,00 né aligp a meno di m. 200
l'una dall'altra;

- il convogliamento delle acque superficiali avvengdottando idonei
accorgimenti tecnici;

— gli incroci con i sentieri e le altre strade mindocali esistenti siano
accuratamente sistemati;

— non sia modificato il regime esistente delle accumperficiali e in
sottosuolo se non per migliorarne le attuali coidtiz

— sia evitato ogni impatto negativo sul paesaggiolkambiente, assumendo
tutte le necessarie misure di mitigazione per gknguali impatti non
eliminabili.

Per queste strade sono vietate le esecuzioni di enananufatti stradali in

cemento armato a vista nonché l'adozione di mursaditegno, parapetti o

recinzioni in cemento o in ferro.

Art. 63
PARCHEGGI PUBBLICI

1. Nelle aree indicate come parcheggi pubblici & cotitse esclusivamente la
realizzazione di strutture destinate alla sostalidagtoveicoli con la
realizzazione di aree a verde attrezzato al serdeila sosta degli utenti del
parcheggio stesso.

| parcheggi possono essere realizzati a livelledivda quello del suolo.

Nel sottosuolo sono sempre consentiti i parcheggiinenziali degli edifici
esistenti.

Art. 64
PISTE CICLOPEDONALI

1. Nelle aree riservate alla circolazione ed alla sakti pedoni, nelle piazze e
negli spazi aperti riservati allo svolgimento dihata di interesse collettivo
guali mercati, manifestazioni, sagre, ecc. possss®re realizzate solo opere
infrastrutturali e di arredo urbano finalizzateah tunzioni.

2. | tracciati indicati in cartografia per le stradebpliche, i sentieri pubblici, i
percorsi pubblici riservati ai pedoni e ai ciclishanno valore indicativo e
devono essere precisati in sede esecutiva per a@uagtarda |'esatta
individuazione planimetrica, le sezioni e l'arredo.

Art. 65
DISTANZA DAGLI ELETTRODOTTI

1. Le nuove aree residenziali, le aree gioco perdhaia, gli ambienti scolastici,
gli edifici adibiti a permanenza di persone superia quattro ore giornaliere
devono rispettare i valori limite di esposizioneampi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici fissati dalla Legge 22 febbraid®0n. 36 “Legge quadro
sulla protezione dalle esposizioni a campi eleftrienagnetici ed
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elettromagnetici*; dal d.P.C.M. 8 luglio 2003 “Fagsone dei limiti di
esposizione, dei valori di attenzione e degli dbiedi qualita per la protezione
della popolazione dalle esposizioni ai campi a@tér magnetici alla frequenza
di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti’; dalPdC.M. 8 luglio 2003
“Fissazione dei limiti di esposizione, dei valoriadtenzione e degli obiettivi di
qualita per la protezione della popolazione dadleosizioni ai campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici generati a frequetamprese tra 100 kHz e
300GHz"; dal d.P.G.P. 29 giugno 2000, n. 13-31/(&§,Hz); dal d.P.G.P. 20
dicembre 2012, n. 25-100/Leg, (tra 100 kHz e 300GHz

2. 1l rilascio del titolo abilitativo per le nuove doszioni allinterno delle
Distanze di Prima Approssimazione (DPA), cosi comacolate dal
proprietario/gestore della linea elettrica, € sdbwto alla presentazione della
valutazione che preveda il calcolo della fasciaridpetto, effettuata dal
proprietario/gestore della linea elettrica, (volumnglimensionale attorno ai
cavi conduttori dell’elettrodotto, entro il qual®r® racchiusi i valori di
induzione magnetica che superano I'obiettivo diligguamposto dal d.P.C.M. 8
luglio 2003 “Fissazione dei limiti di esposiziongei valori di attenzione e
degli obiettivi di qualita per la protezione dgllapolazione dalle esposizioni ai
campi elettrici e magnetici alla frequenza di rés® Hz) generati dagli
elettrodotti”) con la quale si dimostri il rispettiegli obiettivi di qualita previsti
dal d.P.C.M. 8 luglio 2003 “Fissazione dei limiii @sposizione, dei valori di
attenzione e degli obiettivi di qualita per la gzibne della popolazione dalle
esposizioni ai campi elettrici e magnetici allaginenza di rete (50 Hz) generati
dagli elettrodotti”.

3. Perle linee a 20 kV in conduttore nudo sono stdbilita da SET le seguenti
distanze di prima approssimazione (DPA), secondanigu specificato dal
Decreto 29 maggio 2008 del Ministero dell Ambie{Sipplemento ordinario
n. 160 alla Gazzetta ufficiale 5 luglio 2008 n. L58Approvazione della
metodologia di calcolo per la determinazione dédisce di rispetto per gli
elettrodotti”.

- per le tratte in semplice terna sette metri rigpattinterasse della linea
(sette metri per parte);

— per le tratte in doppia terna undici metri rispattbinterasse della linea
(undici metri per parte).

4. Per le cabine elettriche di distribuzione e trasf@zione dalla media alla bassa
tensione (MT/BT), SET ha stabilito una DPA di duetmrispetto a tutte le
pareti esterne della cabina elettrica

Art. 66
AREE PER IMPIANTI SMALTIMENTO RIFIUTI

1. Nelle aree per impianti e smaltimento dei rifiualgono le specifiche norme di
settore.

2. Per questi manufatti valgono le distanze dai coridalle costruzioni e dalle
strade previste dalla normativa generale.
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TITOLO XI
AREE DI RISPETTO - TUTELA E PROTEZIONE
(ZONE G)

Art. 66bis
INOUINAMENTO ACUSTICO

1. Alle domande per il rilascio di pratiche edilizielative a nuovi impianti ed
infrastrutture adibiti ad attivita produttive, spee e ricreative e a strutture di
servizi commerciali polifunzionali deve essere gdla una documentazione di
previsione di impatto acustico cosi come previstocomma 4 dell’art. 8 della
Legge 26.10.1995 n. 447.

2. Ai sensi della medesima Leqgge, unitamente allaesth del rilascio del titolo
edilizio o dell’approvazione di piani attuativi atfo obbligo di produrre una
valutazione previsionale del clima acustico delleeea interessate alla
realizzazione delle seguenti tipologie di insediatne

a) Scuole e asili nido

b) Ospedali
c) Case di cura e di riposo

d) Parchi pubblici urbani ed extraurbani

e) Nuovi insediamenti residenziali prossimi a stradegdalsiasi
classe, ferrovie ed altri _sistemi di _trasporto Vo su rotaia,
eliporti, discoteche, circoli privati e pubblici egsizi ove sono
installati_macchinari_o _impianti _rumorosi, impiangiportivi e
ricreativi.

3. In dipendenza dalle risultanze di tale valutaziprevisionale, alla richiesta del
titolo edilizio sia per aree soggette ad intervesddizio diretto che per lotti o
comparti di un piano di area o di un piano attuatieve essere allegata idonea
documentazione atta a definire le soluzioni teamiatlottate per garantire una
adequata protezione dal rumore delle aree e dediemti previsti per la
tipologia di costruzioni sopra richiamate. Gli intenti di protezione acustica
saranno in _capo al titolare dell’autorizzazionéedificazione, in relazione a
guanto disposto dall’art. 8, del d.P.R. n. 142/268ghnte “Disposizioni per il
contenimento e la prevenzione dell'inquinamentcstica derivante da traffico
veicolare, a norma dell’articolo 11 della legged®bre 1995, n. 447".

Art. 67
FASCE DI RISPETTO

4. A tutela di elementi territorialmente significatioi per ragioni di sicurezza, di
igiene ecc. sono stabilite opportune fasce noncadii.

5. Gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto passaessere ristrutturati e ampliati
nel rispetto delle specifiche norrd# zona.La possibilita di ampliamento dei
fabbricati previsto deve rispettare le norme previstal D.P.G.P.909 del
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03.02.1995 e s.m. e i. si applicano anche allimtetelle zone di cui al titolo
[l delle presenti norme.

6. Nelle fasce di rispetto sono consentite tutte tentodi utilizzazione del suolo
compatibili con le funzioni di vincolo delle fascesse, nell'ambito della
zonizzazione stabilita.

Le aree entro le fasce di rispetto si computanfinaidella densita fondiaria,
del rapporto di copertura e della superficie minshe&lotto.

7. Qualora non riportate in cartografia, le ampieze#edfasce di rispetto sono
riportate nelle tabell&;2:4:58, C, D, E
Le indicazioni cartografiche prevalgono su quebd#altabella citata.

Art. 68
FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

1. Sono aree destinate a preservare dall'edificazioaefascia di territorio lungo
tutto il perimetro del cimitero, compreso I'everdiampliamento.

2. L’ampiezza della fascia di rispetto cimiteriale,rsmn individuate graficamente
sulla cartografia del P.R.G., € quella della tabll allegata.

3. Nelle aree di rispetto cimiteriale sono ammessiirgkerventi previsti dall’art.
6662 della L.P. 4marze2008agosto 201/. 115 e l'art. 9del regolamento
urbanistico edilizio provinciale

Art. 69
FASCE DI RISPETTO STRADALE

1. Comprendono lo spazio laterale alle strade cheiservato ad eventuali
ampliamenti o modifiche delle loro sedi, ad altospibili interventi di
miglioramento o equipaggiamento delle medesime,cimé®na funzioni di
sicurezza e di protezione degli abitati e deglizspaperti dal rumore,
dall'inquinamento e da altri impatti negativi dedffico veicolare sul contesto
circostante.

La stessa individua l'area all'interno della quéteindicazioni viarie della
strumentazione urbanistica possono essere modifinatede di progettazione
esecutiva.

2. Le ampiezze delle fasce di rispetto a protezioriendstro stradale, se non
individuate graficamente sulla cartografia del B.R.sono quelle risultanti
dalla allegata tabella2 B al di fuori dei—ecentri—abitati—edelle aree
specificatamente destinate all'insediamergo dalla allegata tabellatC
allinterno del—centri—abitati, delle aree specificatamente destinate
all'insediamente-nelle-aree-a-verdepriea
Non sono previste fasce di rispetto per la viabititfondo cieco al servizio di
singoli edifici o insediamenti.

3. In merito alla misurazione dellz= fasce di rispetto siimanda a quanto
prescritto nella deliberazione della Giunta prowafe n. 909 dd. 3 febbraio
1995 come riapprovato con deliberazione di Giuntavipciale n. 890 dd. 5
maggio 2006, e successivamente modificato con @laldoni n. 1427 dd. 1
luglio 2011 e n. 2088 dd. 4 ottobre 20%3:

Studio di Architettura Arch. Gianluca Nicolini

pag. 66/ 99



COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

4. In merito a ogni tipo di intervento previsto in é¢&s di rispetto stradale, si
rimanda a quanto prescritto all’articolo 6 dell'ddjato parte integrante della
deliberazione della Giunta provinciale n. 909 dd.feBbraio 1995 come
riapprovato con deliberazione di Giunta provincialé890 dd. 5 maggio 2006,
e successivamente modificato con deliberaziond4271dd. 1 luglio 2011 e n.
2088 dd. 4 ottobre 2013 e-vietata

5. Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispettivpadali si rimanda a guanto
prescritto nella deliberazione della Giunta proiafe n. 909 dd. 3 febbraio
1995 come riapprovato con deliberazione di Giuntavipciale n. 890 dd. 5
maggio 2006, e successivamente modificato con elaltioni n. 1427 dd. 1
luglio 2011 e n. 2088 dd. 4 ottobre 2013:

Qualora la norma di zen non specifichi P'entita

St esre o cpne e cndo cnpcon ol D00

Abrogato

7. Per quanto non precisato nel seguente articoloowalge determinazioni
contenute nelle delibere della G.P. sopraccitatene..

Art. 70
FASCE DI RISPETTO DEI DEPURATORI

1. Sono aree destinate a preservare dall'edificazioaefascia di territorio lungo
tutto il perimetro degli impianti di depurazioneidiguami delle pubbliche
fognature conformemente al testo coordinato deité@rper la delimitazione
delle zone di rispetto degli impianti di depurazaa definizione dei vincoli di
inedificabilita - art. 59 del Testo unico delle ¢gggprovinciali in materia di
tutela dellambiente dagli inquinamenti” (d.P.G.26 gennaio 1987, n. 1-
41/Legisl. e s.m.e i.).

2. In ragione del tipo di depuratore sono previste digme denominate
rispettivamente zona “A” e zona “B” la cui ampiezzatabilita dalla Del. G.P.

Studio di Architettura Arch. Gianluca Nicolini
pag. 67 /99



COMUNE DI CASTELFONDO VARIANTE ORDINARIA 2018

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

26.08.2005 n. 1775 integrata con la Del. G.P. 28@%6 n. 850 ed & riportata
nella tabella 5 allegata.

3. Nelle zone “A” e “B” e esclusa ogni edificazionesaopo residenziale e/o
ricettivo, produttivo, commerciale o di servizio. Esclusa anche la
realizzazione di stazioni di carburante e dei nalatccessori.

4. Nelle zone “A” e “B” & consentita, nel rispetto diegtrumenti urbanistici in
vigore, la sola realizzazione di opere di infrastn@zione del territorio, purché
non pregiudichino potenziali ampliamenti o consatigbnti dell’'impianto di
depurazione.

A tal fine in sede di approvazione dei progettogere pubbliche deve essere

preventivamente acquisito il parere del serviziovprciale competente in

materia di opere igienico-sanitarie.

Fra le opere di infrastrutturazione del territodono ricompresi, ai sensi

dell'art. 67, comma 2, del Testo unico, anchembianti di gestione dei rifiuti

pubblici o privati. In tal caso, gli impianti di ggone dei rifiuti possono essere
realizzati nelle zone “A” e “B” alle seguenti coamutini:

- non pregiudichino potenziali ampliamenti o com$aminenti dell'impianto
di depurazione;

- siano garantiti criteri di protezione igienicaagaria degli operatori,
mediante l'applicazione della normativa in mateda sicurezza dei
lavoratori (decreto legislativo 19 settembre 1994,626 e s.m.): |l
soggetto che intende svolgere le attivita soprdacatd deve produrre
all’Autorita competente al rilascio di provvedimerautorizzatori o
concessori un valutazione del rischio igienicotsam@ dei propri
dipendenti correlata al decreto legislativo n. 8261994, in relazione alla
propria attivita e ai rischi indiretti derivanti ltliempianto di depurazione.
La valutazione del rischio dovra descrivere in matiaro ed esauriente
quali possano essere gli elementi interferentilasalute degli operatori, i
fattori correttivi da adottare, le indagini clinidaboratoristiche a cui
sottoporre gli operatori ed i tempi di controllo.

A tal fine, nellambito dei procedimenti autorizadt devono essere

preventivamente acquisiti i pareri del servizio yngiale competente in

materia di opere igienico-sanitarie e dell’Aziengeovinciale per i servizi
sanitari.

5. Nella zona “B” € altresi consentita la realizzaeiodi manufatti rurali a
servizio della conduzione del fondo o per la zooic con esclusione
comunque delle abitazioni.

6. Gli edifici esistenti in zona “B”, destinati ad usesidenziale e/o ricettivo,
produttivo, commerciale o di servizio possono essenpliati, al solo fine di
garantire la funzionalita e sempre nel rispettolidsigumenti urbanistici in
vigore, per un massimo del 15% del volume esistaltdedata di approvazione
della fascia di rispetto da parte dell’organo cotapte.

7. Nelle zone “A” e “B” e altresi consentito, nel redfp degli strumenti
urbanistici in vigore, lo svolgimento di attivitah& non comportino
edificazione, alle seguenti condizioni:

- non pregiudichino potenziali ampliamenti o comdamnenti dell'impianto
di depurazione;
- siano garantiti criteri di protezione igienicaagaria degli operatori,
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mediante l'applicazione della normativa in mateda sicurezza dei
lavoratori (decreto legislativo 19 settembre 1994,626 e s.m.): il

soggetto che intende svolgere le attivita soprdcatd deve produrre
all’Autorita competente al rilascio di provvedimerautorizzatori o

concessori un valutazione del rischio igienicotsam@ dei propri

dipendenti correlata al decreto legislativo n. 8261994, in relazione alla
propria attivita e ai rischi indiretti derivanti llenpianto di depurazione.
La valutazione del rischio dovra descrivere in matiaro ed esauriente
guali possano essere gli elementi interferentilacalute degli operatori, i
fattori correttivi da adottare, le indagini clinidaboratoristiche a cui
sottoporre gli operatori ed i tempi di controllo.

A titolo esemplificativo si elencano le seguentivatt:

- attivita di deposito e lavorazione di materiadis( mediante impianti
mobili) che non comportino la realizzazione di @pedificatorie;

- parcheggi o rimessaggi di autovetture ovvero ltii @automezzi (es.
camion — camper roulotte), con esclusione delldasosn personale a
bordo e purché lo svolgimento di tali attivita nmmeveda la realizzazione
di opere edificatorie.

Art. 70bis

AREE DI PROTEZIONE PAESAGGISTICO AMBIENTALE MONTANA
1.

Con finalita di assicurare la conservazione, ilpEro e la valorizzazione delle
caratteristiche naturali e ambientali, di particolambiti del territorio
comunale, il Piano Regolatore individua alcune a@sottoporre a particolari
divieti e norme.

Le aree, vengono istituite ai sensi degli arti@dj 34 e 35 contenuti nel Titolo
V della L.P. 23 maggio 2007, n.11 “Legge provineiaulle foreste e sulla
protezione della natura”.

Fanno parte delle aree di protezione paesaggistinbientale le parti di
territorio poste ad una quota — riportata nellatataafia corografica
provinciale - superiore i 1100 metri. In tali arésdicate da apposito retino
nella cartografia di piano, € ammesso il cambioditura al fine di recuperare
le colture specifiche del luogo per il pascolo, keaendo comungue inalterata
la morfologia naturale del terreno con I'obbiettido conservare i caratteri
ambientali e paesaggistici dell’ambito montano.

Nelle aree di cui al comma 3 e vietata la nuovéiadiione ad esclusione degl
interventi cosi come identificati nell’art. 59 defpresenti norme.

Art. 70ter
CRITERIDI PROTEZIONE PAESAGGISTICO AMBIENTALE

Il territorio del comune di Castelfondo, tradizitmante caratterizzato da ampi
spazi_prevalentemente coltivati a prato, talvolts gsolate piante da frutto
coltivate in maniera estensiva e coltivazioni afécad uso famigliare, con il
passare degli_anni_subisce sempre piu_velocememdifiohe nella sua
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configurazione paesaqgistica anche a causa divapibni intensive, che
spesso _prevedono l'uso di pali e teli impermeakibn un processo di
diffusione che sta velocemente modificando I'orégin carattere del

paesaggio.

2. Gli_spazi aperti, in continua diminuzione, sononed@ti paesaqgistici ed
ambientali di notevole importanza che conferiscamidentita specifica al
territorio comunale e in generale a tutta I’Altal \daNon.

Ritenendo tali aspetti tradizionali di fondamentailgortanza per garantire
un’identita territoriale e il recupero delle orighie caratteristiche naturali e
ambientali del luogoa costruzione e l'utilizzo di

serre propriamente dette e tunnel permanenti,
come definite all’articolo 70 del Regolamento uristino-edilizio provincialg
€ ammesso _unicamente nelle “aree agricole” (ArtebBglle “aree agricole di
rilevanza locale” (Art.54bis)e solo nel rispetto di determinati parametri
riportati nel suddetto articolo.

3. Le strutture e gli impianti di supporto per le oegiioni fuori suolo sono
ammessi solo all'interno di serre propriamentesdettunnel permanenti.

4. Le aree che attualment@esentano strutture o insediamenti produttien
rispettantirispettande norme dettate dal presente articatoconcomitanza di
rlnnovo dell’ |mp|anto a fine coltura ovveaj termlne del processo produttivo

eelmlcedovrannoelevenoessere adequate aIIe prescrizioni di £ufi commi

2 e 3 del presente articolo

Art. 70 quater
AREE DI PROTEZIONE DI AMBITI EDIFICATI

1. Le aree di protezione di ambiti edificatisono
individuate nella cartografia del Sistema ambientdél PRG con apposito
retino; si tratta di aree ritenute di particolasdenza paesaggistica in quanto
riguardano i centri storici e le aree a loro limi&

La tutela di queste aree vuole garantire il mambenito della configurazione
originaria del luogo e delle sue caratteristichdigmtali.

2. In tali aree valgono le prescrizioni dettate dafilo 51 bis delle presenti
norme ad esclusione del divieto di costruzione dinufatti accessori e
installazione di serre temporanee che invece sonsetiti nelle aree ricadenti
nell’articolo 70 quater

3. Le areegia oggetto di coltivazioni intensive dovranno essssdeqguate a guanto

previsto dal presente articolhe—attuatmente-nron—rispettano-le-norme-dettate
dal-presente-articolal-termine-del processe—produttivoiro concomitanza di

rlnnovo deII |mp|anto a fine coltura ovvero al tema del processo produttlvo
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TITOLO XII
VERDE PRIVATO E SERVIZI PER LA RESIDENZA
(ZONE H)

Art. 71
VERDE PRIVATO

In queste aree, destinate ad ospitare giardinieguiccole attrezzature € vietata
ogni nuova costruzione, salvo specifiche possibiimmesse dalla presente

normativa.sono consentite le opere dhiastrutturazione.
E’ consentita la ristrutturazionee—a—sestituzioneedilizia—anche—eon
acecorpamento-dei-volumsugli edifici esistenti alla data di entrata in orig

delle presenti norme.

E’ consentita la realizzazione di parcheggi pertzali interrati ripristinando a
verde la superficie di copertura.

Abrogato

Per gli edifici esistenti 0 comungue autorizzatn @ito precedente alla data di
approvazione del presente P.R.G.che abbiano saturato la densita edilizia
fondiaria ammessa che non siano gia stati ampliati dopo il 2 ottob®91s

€ permesso I'ampliamento nel rispetto dei seqgusartametri

edificatori:

— ampliamento del 20 % della SUN alla data di entiatavigore delle
presenti norme, da utilizzarsi una sola volta anchime somma di piu
interventi, con un massimo di 150 mg.

- L'ampliamento del 20 % della superficie copertastesite alla data di
entrata in vigore del delle presenti norme.

- L'ampliamento del 20 % della superficie interratgisteente alla data di
entrata in vigore del delle presenti norme

Art. 72
PARCHEGGI PRIVATI

Nelle aree indicate come parcheggi privati &€ cotiseresclusivamente la
realizzazione di strutture destinate alla sostalidagtoveicoli con la

realizzazione di aree a verde attrezzato al serdeila sosta degli utenti del
parcheggio stesso.

| parcheggi possono essere realizzati a livellesdelo e interrati.
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3. Se costituiscono pertinenza esclusiva dei lottittofi, le relative aree possono
essere conteggiate nella verifica della dotaziomenna di parcheggio.

Art. 72bis
VIABILITA’ PRIVATA

1. |l prgindividua con apposita grafia la viabilitéiyata, che deve rispettare le

seqguenti condizioni:

il traffico sia consentito esclusivamente a seovielle funzioni assegnate
a ciascuna area e a ciascun tipo di insediamento;

il _convogliamento delle acque superficiali avvengdottando idonei
accorgimenti tecnici;

gli_incroci con i sentieri e le altre strade esi$itesiano accuratamente
sistemati in modo da evitare situazioni di pericelanterferenze con il
traffico veicolare;

non sia modificato il regime esistente delle acaumperficiali e in
sottosuolo se non per migliorarne le attuali coioaiz

Sia evitato ogni impatto negativo sul paesaggiolkambiente, assumendo
tutte le necessarie _misure di_mitigazione per gknéuali impatti non
eliminabili.

la_superficie di _usura delle strade dovra esse#ata e ripristinata in
modo da evitare situazioni di pericolo.

2. L'Autorita Comunale competente, sentita la ComnoissiEdilizia Comunale,

ha facolta di ingiungere lI'esecuzione di opere @onf a quanto sopra.
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TITOLO Xl
AREE DI RISPETTO

Art. 73
AREE DI TUTELA AMBIENTALE PROVINCIALE

1. Sono indicate le aree dove la tutela ambientalsetcégata dalla P.A.T., a
norma della legislazione vigente in materia.

2. In queste aree gli usi del suolo e i parametri nidieci ed edilizi ammessi sono
quelli indicati dal P.R.G. per le diverse zone ghacadono.
Art. 74
SITI D'IMPORTANZA COMUNITARIA (S.1.C.)
ZONE A PROTEZIONE SPECIALE (Z.P.S))
ZONE SPECIALI DI CONSERVAZIONE (Z.S.C.)
RISERVE NATURALI PROVINCIALI

1. Le aree protette provinciali sono assoggettatasmiodti della L.P. 23 maggio
2007 n. 11 e successive modificazioni.
L'esatta individuazione dei perimetri € contenwgaanovvedimenti di vincolo.

2. Nelle aree Natura 2000 si applicano le opporturgurei per evitare il degrado
degli habitat naturali e degli habitat delle spedieinteresse comunitario,
conformemente alle direttive 92/43/CEE e 409/79/@BEché al DPR 357/97.
Qualsiasi piano, all'interno del territorio comuaale tutti i progetti che si

presume che possano avere un’incidenza signifecatille aree Natura 2000,

ovvero ogni intervento al di fuori dei siti che pasincidere in essi in modo
significativo, anche congiuntamente ad altri prtgetva sottoposto a
valutazione preventiva del requisito di incidenagn#icativa o direttamente
alla procedura di valutazione di incidenza secowmganto previsto dalla
normativa provinciale vigente.
Qualora il progetto rientri nella fattispecie pisei dall’art. 15 del regolamento
di attuazione della L.P. n. 11/07 emanato con D.P.P. n. 50-157/Leg di
data 03.11.2008 vale quanto precisato con Delibmraz della Giunta
provinciale n. 1660 del 03.08.2012. Vale inoltre gquanto
stabilito sulle misure di conservazione adottate &nG.P. 12 aprile 2013,
n.632.
Si rimanda alla deliberazione della Giunta proafein.1660 del03.08.2012 |l

cui allegato elenca nel dettaglio le tipologie miervento per le guali, in forza

all’articolo 15 del DPP 50-157/Leq, puo escludémgireventiva valutazione di
incidenza.
Perll biotopo di interesse provinciale denominato “Biera di monte Sodsin

attesa—dellistituzionetramite—Deliberazione—della—Giunta—Provincialeeval

gquanto—stabilitlrisulta essere un "biotopo non ancora istituitpér guesto
motivo risulta ancora normattagli art. 3 e 10 della L.P. n. B&86 “Norme

per la salvaguardia dei biotopi di rilevante ingsee ambientale, culturale e

scientifico”+Sii-Le zone specialdi rteresse-Comunit{SIC)-individuati

conservazione (ZSC) individuasel territorio comunale sono:
- 31201461 AGHETTO DELLE REGOLE
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L’importanza del sito € dovuta al grandissimo iesse per la presenza di
alcuni rari esemplari di praterie umide dei sultst@carei.

- H3120058-TORBIERA DI MONTE SOUS

E un sito di eccezionale interesse per le numeeosaste torbiere sparse
nella pecceta, in parte sviluppata sugli stratbasr (esempio di taiga
alpina), assolutamente raro in tutto il versanteidienale delle Alpi. Si
tratta di un biotopo di vitale importanza per lproduzione di molte specie
anfibie e rettili, nonché di interesse ornitologiger la presenza di specie
tipiche dell'avifauna alpina.

Art. 75
RISERVE NATURALI LOCALI

1. Le riserve locali sono assoggettate ai dispostadeP. 23 maggio 2007 n. 11
e successive modificazioni.
L'esatta individuazione dei perimetri € definithA@daR.G..

2. Nelle riserve localindividuate-manon-ancora-istitydeno vietati:

a) ogni forma di discarica o di deposito di rifiutilislh e liquidi o di altri
materiali di qualsiasi genere;

b) gli scavi, i cambiamenti di coltura e le opere dnlfica o prosciugamento
del terreno;

c) la coltivazione di cave e torbiere.

3. Nelle riserve locali e vietato qualsiasi interveredilizio, sia diretto alla
costruzione di fabbricati che indirizzato a readizz infrastrutture (strade e
sentieri, linee elettriche e telefoniche, acquedimgnature, opere idrauliche di
qualsivoglia natura) che non siano finalizzate antenimento dei biotopi
stessi.

4. Specifiche aree di protezione estese fino allaadis di m 100 dai limiti di
ciascuna riserva locale sono considerate "zoneilshsai fini dell'impatto
ambientale.

L'esistente rapporto tra gli spazi occupati daesvhabitat vegetali e i relativi
margini va mantenuto, ovvero modificato ma solo peondurre l'uno e gli
altri allo stato originale.

Sono ammessi solo gli interventi autorizzati danpetenti Uffici Provinciali.

5. Per gli edifici esistenti sono ammessi solo intatvdi manutenzione ordinaria
e straordinaria, di restauro e di risanamento awatgo, nonché di
ristrutturazione senza ampliamentosdivmesuperficie
Non é consentita la ricostruzione dopo la dematigio

Art. 76
LAGHI, FIUMI E TORRENTI
AREE DI PROTEZIONE DEI LAGHI E DEI CORSI D'ACQUA

1. Nelle aree di protezione dei laghi sono conserntiterventi edilizi ed
urbanistici solo per opere pubbliche o finalizzatepubblico interesse, con
esclusione di nuove attrezzature ricettive.
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Tali interventi e le eventuali deroghe sono disogdi dalla L.P. 8 luglio 1976,
n. 18, Norme in materia di acque pubbliche, opdrauliche e relativi servizi
provinciali.

2. Gli ambiti fluviali di interesse idraulico sono ¢igiti dalle aree nelle quali
assume un ruolo preminente la possibilita di edpaasdei corsi d’acqua e
quindi di invaso delle piene.

Sono individuati dal Piano Generale di Utilizzo ldelAcque Pubbliche
(P.G.U.A.R), in vigore dall’8 giugno 2006; il relativo detoeesecutivo del
Presidente della Repubblica e consultabile nédazetta Ufficiale n.119 del
24 maggio200§-approvate-con-d-P-R—15febbraio-2006.

Negli ambiti fluviali sono consentiti gli interveanammessi dal d.P.R. 15
febbraio 2006 e dai relativi allegati.

Gli interventi consentiti che ricadono nelle fastierispetto idraulico di un
corso d’acqua iscritto nell'elenco delle Acque pldite (10 m di larghezza
dalle sponde) o nell'ambito del demanio idrico pnoiale, devono sottostare
al dettato della L.P. 8 luglio 18% n. 18, Norme in materia di acque pubbliche,
opere idrauliche e relativi servizi provinciali elativo Regolamento di
attuazione (Decreto del Presidente della GiuntaiRe@le d.d. 20.09.2013 n.
22-124/Leg).

Eventuali interventi sono in ogni caso autorizzaticoncessi dal Servizio
Bacini Montani solamente se le condizioni idraudichpatrimoniali o le
necessita di gestione del corso d’acqua lo consento

Gli interventi in fregio ai corsi d’acqua, inoltrdevono rispettare i contenuti
dell'art. 9 della L.P. 11/2007, Governo del temiboforestale e montano, dei
corsi d’'acqua e delle aree protette.

Gli interventi sui corsi d’acqua devono rispettaoontenuti degli artt. 28 e 29
del Capo V delle norme di attuazione del PGUAP.

Gli interventi di sistemazione idraulico-forestalesompresi quelli di
manutenzione sui corsi d'acqua, sono disciplinall'att. 89 della L.P.
11/2007.

3. Le aree comprese entro la distanza di m. 30 dawnasriva di tutti i laghi e i
corsi d'acqua riportati in cartografia, anche se isoritti al registro delle acque
pubbliche, al di fuori degli insediamenti, ovverelithitate piu specificamente
sono considerate "zone sensibili" ai fini dell'irttpaambientale per ogni opera
di infrastrutturazione.

Gli interventi ammessi non devono alterare I'andgmeplanimetrico delle
rive, né il loro profilo verticale se non per imimciabili esigenze tecniche.

4. Nelle aree di protezione dei laghi e dei corsi glece vietato procedere ad
escavazioni ed estrazioni di inerti se non laddimdécato dal P.R.G.. Quelle
esistenti e non conformi al P.R.G. vanno prograremat vista del loro
esaurimento a breve termine.

5. Le parti in vista delle opere idrauliche di difesaegimazione delle acque, di
presa, sbarramento e simili, devono essere castcoih tecniche e materiali
tradizionali (paramenti in pietra, scogliere, ecmjrando a conseguire la
minima alterazione dello stato di fatto e il massimserimento ambientale.

6. Gli eventuali scavi per la posa di tubi o condoi@no accuratamente
ricomposti, ricostituendo in superficie i profilrgcedenti e i relativi manti
vegetali.
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Gli impianti di pescicoltura possono essere esegalb in posizioni defilate
dalle viste principali. | relativi bacini vanno nth®rati con alberature di
essenze locali e siepi, e armonizzati alla topagrdei siti, riducendo al
minimo i movimenti di terreno necessari alla coawne e alla gestione delle
attivita itticole.

E' vietato immettere, in qualsivoglia modo, elema@mjuinanti di qualunque
natura nei laghi e nei corsi d'acqua, vuoi diredate che indirettamente
attraverso le sorgenti e le falde che li alimentano

Al di fuori degli insediamenti, entro le aree dofezione dei laghi e dei corsi

d'acqua é vietato aprire nuove strade veicolaenere parcheggi se non dove
indicato dal P.R.G..

L'accesso ai laghi e ai corsi d'acqua con mezzonzziati € vietato se non per

ragioni di servizio.

Il quadro naturalistico esistente nelle aree diigwione dei laghi e dei corsi
d'acqua va conservato senza alterazioni se nonteloagli interventi del
P.R.G., e se possibile ricostituito nei suoi coatiatriginali, laddove alterato
rispetto a quello configuratosi storicamente irscim Sito.

In occasione di interventi per realizzare nuoverepe fabbricati ovvero di
recupero ambientale si deve mirare, compatibilmestde le situazioni di
sicurezza, a:

— mantenere, risanare e potenziare la vegetaziongal&ace torrentizia
autoctona, acquatica e non;

— ripristinare la conformazione originale delle rilecuali e torrentizie e
delle linee storiche di demarcazione tra i diveedbitat vegetali.

Le rive vanno assicurate al pubblico godimentoaad#rso i vecchi sentieri
tuttora tracciati, da risistemare.

Per contro, € vietata l'apertura di accessi nuovocalita oggi inaccessibili
delle rive stesse, che in questo caso vanno matetéalu

Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigadel P.U.C. (02 ottobre 1991),
possono essere ampliati, per garantirne la funltan@er una sola volta, nel
rispetto dei seguenti parametri:

— Aumento massimdelveluredella Sun % 10
- Aumento massimo della superficie coperta % 20
- Aumento massimo della superficie interrata % 30

La nuova superficie interrata dovra essere ricapdatuno strato di terreno
vegetale di almeno cm 40.
Non € consentita la ricostruzione dopo la dematieio

Gli ecosistemi acquatici sono meritevoli di tutpkx il loro interesse ecologico
e ambientale, al fine di preservare o ripristinarasvolgimento delle funzioni
ecologiche dellambiente fluviale, sia come elemesto-tampone che agisce
trasversalmente per filtrare e trattenere gli_inquti e i nutrienti, sia
longitudinalmente per assicurare la continuitacdetidoio ecologico.

In_questi ambiti vanno attivate iniziative voltdaatonservazione dei caratteri
di naturalita e di riqualificazione ambientale naade il ripristino delle fasce
ripariali anche attraverso 'utilizzo di tecnicheidgegneria naturalistica e la
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piantumazione di specie ripariali autoctone, esmhgd categoricamente
l'utilizzo di specie aliene o esotiche.

Lungo tutti i corpi idrici (corsi d'acqua e laghpgr i quali non € indicato un
ambito di protezione ecologica, € comunque isttwiha fascia di protezione
della larghezza di 10 metri misurati dalle spoade 11/2007 e art. 25 d.P.P. 20
settembre 2013 n. 22-124/Leq). All'interno di gqueste fasce € fatto obbligo di
conservare la vegetazione riparia_esistente. Ghirventi di_bonifica agraria
devono realizzare una fascia boscata con funzmmt@mpone, della larghezza
minima di 5 metri, posta al limite della zona do@zione e costituita da
vegetazione arbustiva o arborea non aliena.

Art. 77
AREE AD ELEVATA INTEGRITA

Sono indicate come aree ad elevata integrita Ie gak territorio nelle quali
per ragioni altimetriche, topografiche, geomorfatbg, di natura del suolo e
di accessibilita, non si possono svolgere attiptaduttive con insediamenti
stabili.

Nelle aree ad elevata integrita € ammessa soledbzzazione di manufatti
speciali finalizzati alla sicurezza e al presidivile del territorio, nonché di
opere e infrastrutture di interesse generale cordarente all’'art. 28lele
Nerme-diattuaziondella L.P. 27 maggio 20088%.

L'edificazione privata e vietata.

Nelle aree ad elevata integrita, oltre al recupedoal mantenimento della
viabilita esistente, € ammessa la costruzione uliiese nuovi, purché dotati
delle necessarie attrezzature e della segnaletitispensabile, sempre ché ben
inserite nell'ambiente.

Qualora sulle aree ad elevata integrita siano gtiewiteriori vincoli (biotopi,
aree di protezione fluviale, ecc.) prevale il vilecpiu restrittivo.

Art. 78
AREE DI TUTELA ARCHEOLOGICA

Si tratta di aree interessate da ritrovamenti oizindrcheologici che ne
motivano una particolare tutela

La classificazione e le perimetrazioni sulle tavaleafiche seguono le
indicazioni della Soprintendenza per i Beni culliurafficio beni archeologici
della P.A.T., (di seguito SBC-UBAghe potra eseguire sopralluoghi e
segnalare eventuali modifiche/integrazieni,

sui perimetri o sulla classe di tutéla-02) secondo
le caratteristiche di seguito descritte.

Aree a tutela 03.
Sito non contestualizzabile puntualmente per las#@adelle informazioni
disponibili. Si segnala l'indizio archeologico pen’attenzione da porre
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durante eventuali interventi di trasformazione. Wuenvenimenti potranno
comunque contestualizzare il sito e riqualificartone area a rischio 01 o 02.
Per quanto riguarda queste zone, per le quali fernmazioni non sono
attualmente tali da permettere una precisa indazdchne dei luoghi di
rinvenimento, si ritiene comunqgue utile che la Supndenza per i Beni
culturali della P.A.T., venga informata circa ghterventi di scavo che
interessano gli ambiti di massima evidenziati zdee limitrofe.

A tale proposito I'Ufficio Tecnico del Comune trasttera la comunicazione
delle concessioni edilizie approvate che interessalnaree.

3. Aree atutela 02
Sito contestualizzato archeologicamente ancoraoattion sottoposto a rigide
limitazioni d’uso. Gli interventi antropici di tr&mazionesi attueranno sotto
il_controllo diretto della SBC-UBA.

L’area indagata potra, ai sensi delle normativgenti, essere
totalmente bonificata o sottoposta a vincelecondo le disposizioni di cui
all'art.13 del D.Lgs. 42/2004 e ss.mxt (area a rischio 01).

Allo scopo di garantire la tutela delle aree ahiscarcheologico, ove siano
previste opere di scavo e/o movimento terra

,7e di primaria importanza la possibilita, da padtdla
SBC-UBA , di acquisire con
congruo anticipo il maggior numero di informaziotirca i lavori che si
intendono eseguire, per poter cosi programmaiatgliventi del caso.

A tale scoptUfficio Tecnico comunale dara notizia alla SBC-BB con
congruo anticipo di tempo, di tutti i progetti clommportino scavi e/o
movimenti_terra in_modo da poter concordare conpdti interessate le
strategie piu_opportune di tutela archeologica, nspetto della vigente
normativa sui Beni culturalk

Nelle aree gia indicate come a tutela 02, tuttirgkrventi di ristrutturazione e
riqualificazione edilizia, come previsti dalla L.BR5/2015 e ss.mm. “Legge
provinciale per il governo del territorio”, che peglono ampliamenti del
sedime originario degli _edifici _storici e comunqugialsiasi attivita che
comporti scavo e/o movimento terra, dovranno esssgaalati anticipatamente
all’'Ufficio beni archeologici della Soprintendengar i beni culturali.
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4. Aree atutela 01
Sito contestualizzato, vincolato a ben precise moconservative ai sensi del
D.Leg. 22 gennaio 2004, n. 4%ialsiasi intervento di modifica & soggetto ad
autorizzazione da parte della SBC-UBX:

5. Aree di proprieta pubblica

Su tutto il territorio comunale, per guanto rigustd aree di proprieta pubblica
destinate alla realizzazione di opere pubbliche imtdresse pubblico (es. reti
tecnologiche, impianti di irrigazione etc.) disaigte dalla LP 26/1993 e
ss.mm., ai_ fini della verifica preventiva dell'inésse archeologico, si
applicano le disposizioni previste dal comma 3 ddl'art. 14 della LP
26/1993 e ss.mm., secondo gquanto disposto delPa&rtdel D.Lgs 50/2016
(verifica preventiva dell'interesse archeologico).

Art. 79
MANUFATTI E SITI DI INTERESSE
CULTURALE, NATURALISTICO E STORICO

1. In tale definizione sono ricompresi:
a) le grotte e gli altri elementi naturalistici di gie;

b) gli immobili isolati dipendenti da funzioni tradanali, ivi comprese quelle
decadute o sostituite, caratterizzati dal loro malantrinseco e che
meritano di essere conservati testualmente.

2. In questi manufatti e siti sono ammessi interveltcui all'art.26 categoria
HR211.

3. Le aree libere rientranti nei siti di interesserist culturale e naturalistico si
assimilano alle aree a verde storico normate dadtdo 25 con esclusione

degli interventi di cui al comma 2. Le grotte indiwate in cartografia
appartengono a questa categoria di beni.

4. L'esatta individuazione degli elementi vincolatgeella dei provvedimenti di
vincolo se esistenti.

5. Alla data di approvazione delle presenti norme setati individuati sul
territorio del Comune di Castelfondo i seguentiitsuhitettonici dichiarati di
interesse culturale ai sensi del Decreto Legigha?i®.01.2004, n. 42:

— 046.0001. Casa pp.ed- 73/1 C.C. Castelfondo;

— 046.0002. Casa pp.ed. €2 C.C. Castelfondo;

— 046.0003. Castello di Castelfondo: p.ed. 265/1, 263, 265/2, 266,
267, p.f. 1031/3,0241025, 1027, 1028, 1029, 1030/1, 1030/2, 1031/2,
1031/3, 1031/4, 1031/5, 1031/6, 1031/7 C.C. Castdlb;

— 046.0004. Castel Vigna: p.ed. 56€.C. Castelfondo;

— 046.0007. Cimitero e camera mortuaria p.ed. 33C.Q. Castelfondo:
p.ed. 2, 331p-£-1396/4C.C. Castelfondo;

- 046.0008. Chiesa parrocchiale di S. Nicolo Vescoped. 1 C.C.
Castelfondo;
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— 046.0013. Ex canonica p.ed. 44/2 C.C. Castelfondo;
— 046.0026. Capitello della Madonna di Caravaggiodp.811 C.C.
Castelfondo.

6. Alla data di approvazione delle presenti norme setati individuati sul
territorio del Comune di Castelfondo i seguentiib@mrchitettonici sottoposti
alle disposizioni dell’art. 12 del Decreto Legislat22.01.2004, n. 42:

— 046.0005. Ponte ad arco in pietra p.f. 2695 C.Gtélfando;

— 046.00014. Edicola p.ed. 338 C.C. Castelfondo;

— 046.00017. Chiesa parrocchiale di S. Antonio Alpagel. 216 C.C.
Castelfondo;

— 046.00018. Chiesa della Madonna di Pompei: p.e8l.CLE. Castelfondo;

— 046.00019. Centrale idroelettrica Alta novella p24B C.C. Castelfondo.

7. Alla data di approvazione delle presenti norme setati individuati sul
territorio del Comune di Castelfondo i seguenti érémmobili, Manufatti
sottoposti a Tutela Indiretta ai sensi dell'art. dBl Decreto Legislativo
22.01.2004, n. 42:

2.12046.0006. Zona di rispetto di Castelfondo (046.0003. 1016/3, 1016/4,
1016/5, 1016/6, 1014/1, 1014/2, 1014/4, 1014/541)11014/7, 1023/1,
1023/2, 1023/3, 1023/4, 1023/5, 1023/6, 1023/7 31821023/9, 1032/1,
1032/2, 1032/3, 1033, 1034, 1013, 1012/1, 101226M, 1016/22742 e
2743C.C. Castelfondo.

8. Le cartografie di piano provvedono ad indicareedgimenti storici puntuali e
lineari.
Per gli elementi storici puntuali e lineari sonomessi solo gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e restauro.
Ai sensi dell’art. 11 del Codice dei beni culturalono beni culturali oggetto di
specifiche disposizioni di tutela, qualora ne nmaoo i presupposti e le
condizioni, gli affreschi, gli stemmi, i graffitile lapidi, le iscrizioni, i
tabernacoli e gli altri ornamenti di edifici, espos non alla pubblica vista. A
guesta categoria appartengono tutti quegli elensdirsi sul territorio che
possiedono le caratteristiche richiamate, a prdscen dal fatto di essere
evidenziate 0 meno nelle tavole della cartografiigho. L'art. 50 del Codice,
in_particolare, stabilisce che & necessaria la ifpgecautorizzazione del
Soprintendente nel caso di spostamento del ben@ dab collocazione
originaria, ma non gia guando su di esso si opemtervento di restauro.

Art. 80
DISCARICHE DI R.S.U. BONIFICATE

1. Si tratta delle aree adibite un tempo a discaricRifiuti Solidi Urbani che
sono state bonificate.

2. In queste aree
€ evitato qualsiasi intervento invasivo che possamportare la
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movimentazione o0 l'intercettazione dei rifiuti 0 nmonque tutte guelle
utilizzazioni del suolo che, in qualunque modo, aram ad alterare lo stato dei
luoghi rispetto al progetto di bonifica esequito.

3. Qualsiasi scavo o asporto di materiale € soggdiiodésciplina prevista dal
Piano Provinciale per la bonifica delle acque inqtz.

4. Si richiama guanto disposto dal comma 3 dell’allegadel d.lgs. n. 36/2003
sulle discariche di rifiuti, relativamente al piando ripristino_ambientale, in
merito _alla destinazione finale ad us@gricolo’con esclusione della
destinazione a produzioni alimentari umane e zoatbe. Esclusivamente per
guanto riguarda le discariche per rifiuti inertilet limitazione & parzialmente
superata dall'art. 102-quater del T.U.L.P. commaillduale prevede che
"nell'ambito della realizzazione della coperturapesticiale finale delle
discariche per rifiuti inerti, attivate successivane alla data di entrata in
vigore del presente comma e nelle quali siano cnésclusivamente i rifiuti
elencati nella tabella 1 annessa all'articolo 5d#sreto ministeriale 3 agosto
2005 (_Definizione dei criteri_di _ammissibilita deifiuti_in _discarica),
'eventuale ricostruzione della copertura vegetal® prevedere anche la
piantumazione di specie vegetali e colturali deséira produzioni alimentari,
umane e zootecniche, purché :

2.13 sia garantita l'integrita della struttura multisbrdi copertura finale;

2.14sia_costituito un idoneo strato edafico sotto Bdisp quantitativo e
qualitativo, tenuto conto della tipologia e deld&atteristiche delle specie
vegetali coltivate nonché della coltura effettuatdl' evidenzia inoltre,
come ricordato sopra, che le discariche, essend@irta di smaltimento
definito di rifiuti, giunte al termine della lorovita" tecnica, devono
necessariamente essere isolate dall'ambiente estaradiante la
realizzazione di idonei sistemi di confinamentaquiali devono essere
preservati e mantenuti integri nel tempo.
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TITOLO XIV
AREE DI TUTELA E PROTEZIONE
IDROGEOLOGICA

Art. 81
AREE DI TUTELA E PROTEZIONE IDROGEOLOGICA GENERALIT A

Le presenti norme disciplinano le indagini e lezéni da espletare a supporto
di progetti per opere ed interventi soggettiecamesso di costruire

e/o segnalazione certificata di inizio attivitanedgni caso a tutti gli
interventi che prevedono una trasformazione urbanistica ediziadiin
osservanza a:

L. 2 febbraio 1974 n. 64: Provvedimenti per le nggbni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche;

— Ordinanza n. 3274 del Presidente del Consiglidvieistri 20 marzo 2003:
“Primi elementi in materia di criteri generali parclassificazione sismica
del territorio nazionale e di normative tecniche [@ecostruzione in zona
sismica”;

— D.M. 11.03.1988: "Norme tecniche riguardanti le agohi sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali elelacarpate, i criteri generali
e le prescrizioni per la progettazione, I'esecuzienl collaudo delle opere
di sostegno delle terre e delle opere di fondaZijone

— Norme di attuazione del PUP (L.P. 9.11.1987, ne26P. 7 agosto 2003,
n. 7: “Approvazione della variante 2000 al P.U.PT)po di relazione
(geologica e/o geotecnica) e grado di approfondimedelle indagini
geognostiche sono funzione della classificaziondadea di intervento
come indicato nella carta di sintesi geologica.

— D.M. 16 01.1996 “Norme tecniche per le costruziarzone sismiche”.

— Carta di Sintesi Geologicdel PUP il cui VIII aggiornamento e stato
approvato dalla Giunta provinciale con la delibemag n.1813 del 27

ottobre 2014 ed in costante aggiornamento,
individua le zone da sottoporre a vincoli particofger la difesa del suolo e
delle acque.

— Piano generale di Utilizzazione delle Acque pubi@giqP.G.U.A.P.): in
vigore dall’8 giugno 2006, & diretto a programmbngilizzazione delle
acque per i diversi usi e contiene le linee fondamaleper una sistematica
regolazione dei corsi d’acqua con particolare nigaaalle esigenze di
difesa del suolo.

— Carta delle Risorse Idriche: Approntata in segait@ntrata in vigore del
nuovo PUP e dellapplicazione del relativo art. #glle norme di
attuazione, in relazione alla tutela delle risatsEhe destinate al consumo
umano, é stata approvata con deliberazione dellmt&iProvinciale n.
2248/2008.
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Art. 82
NORMATIVA NELLE AREE DI TUTELA
E PROTEZIONE IDROGEOLOGICA

1. Le indicazioni contenute nelle Carta di Sintesi IBgiza della P.A.T., nel
Piano Generale di Utilizzazione delle Acque Puliidi(PGUAP) e nella Carta
delle Risorse Idriche e relative Norme di attuaeialefiniscono gli interventi
ammessi nelle singole aree e la classificaziomaisgsdel territorio comunale,
ed hanno la prevalenza su tutte le previsioni del®..

Art. 83
ZONA DI RISPETTO IDROGEOLOGICO

1. Oltre alle zone di rispetto della Carta di Sintégiologica e della Carta delle
Risorse Idriche della P.A.T., il P.R.G. individudteuniori zone di rispetto
idrogeologiche finalizzate alla tutela del lagoR#igola e delle sorgenti “Plaza
dei Cavai” alta, “Plaza dei Cavai” media, “Plaza Gavai” bassa, “Plaza dei
Cavai” nuova, “Rio Rabiola”, “Fodasen”.

2. In queste aree sono vietate tutte le attivita awspno portare ad inquinamento
del lago o delle sorgenti ed in particolare:

— il deposito anche provvisorio di letame;
- lo spandimento di letame non maturo;
- lo spandimento di liquami.
3. E consentita la concimazione dei terreni destinapiascolo solo con letame
maturo.
Art. 83bis
AREE DI FRAGILITA’

1. Oltre alle zone di rispetto sopracitate il P.R.@&dividua ulteriori aree
evidenziate graficamente con apposito retino clesamtano delle fragilita
legate alla presenza di un corso d’acqua e a plsibomeni torrentizi.
Pertanto, in sede di progettazione, andra apprdafoné valutata la
compatibilita dell'intervento con le criticita deltea.

In particolare eventuali interventi sulle p.ed. #4244 e sulle p.f. 231/7, 230/2,
254/8, 254/9, 254/10, 251/3, 251/2, 245/2, 2514B/@, 242/1, 241/1, 241/2 e
254/12 devono essere accompagnati da studi idraulia pericolosita.
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TITOLO XV
STRUMENTI SUBORDINATI
DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Art. 84
DISPOSIZIONI IN MERITO AMFRPIANIATFUAT—AGLI STRUMENTI
DI ATTUAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE

Gli strumenti di attuazione della pianificazionensonormati dall’art.50 e

seqguenti della L.P. 4 agosto 2015 ne hianto disposto dal Titolo Il del Capo
| del regolamento urbanistico-edilizio provinci&ei articolano in:

a) Piani di riqualificazione urbana

b) Piani attuativi per specifiche finalita

c) Piani di lottizzazione

| piani sopra citati dovranno essere elaborati s¢gda normativa provinciale
e nel rispetto delle norme di zona dettate dal®.RGli interventi dovranno
adequarsi ed essere conformi ai criteri d'intergergposti nei piani.

| piani esistenti e ancora efficaci da prima delifata in vigore delle presenti
norme rimangono inalterati e validi:

2. P00 Anble ol eovenco o coepzlo o DO 00
Lottizzazione P.L. 01.

2.1 Interessatarea-I'ampliamento dell’aregproduttiva avale-monte della
stradaprovincialeS-P-—48ella Forcola
LEAmbito—di—concessione—convenziomaatll piano di lottizzazionee
finalizzato a disciplinare l'intervento produttivd'ampliamento della

strada della Forcold)accesso dalla stradprevineciale—ela—recinzione
verso-ta-stesseomunale della Forcala

Gli interventi edilizi a carattere produttivo dowreo rispettare i parametri
delle aree produttive di interesse locale.
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Sono a totale carico dei lottizzanti:

— lampliamento della strada della Forcola a m 7@0 tutto il fronte
dell’area produttiva fino all'incrocio con la S.B3, la realizzazione
dei muri di sostegno e di recinzione lungo tuttbnfini. Tutti i muri
sono esclusi dal computo delle opere di urbaniprezi

— la cessione a titolo gratuito al Comune (comprédmrzionamento a
carico dei lottizzanti) dell’area per l'allargamentlella carreggiata
della strada della Forcola a m 7,00, per tuttordnfe dell’area
produttiva fino all'incrocio con la S.P. 43.

2.4

Il progetto di lottizzazione deve essere completevm la Relazione

tecnica _previsionale riguardante la valutazione attgiclima acustico e
con il progetto delle barriere acustiche e dei @ssivi di attenuazione del
rumore che garantiscano il rispetto dei limiti dazsprevisti dalla
normativa, in particolare nei confronti delle linote aree residenziali.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione ipteve concordate con
I’Amministrazione Comunale, da eseguirsi a cura lddizzanti che ne
sosterranno interamente le spese, comporteradaioice dell'importo del
contributo di concessione finsd-un-terzea due terzio fino all'importo
risultante dal computo metrico estimativo se tad@arto risulta inferiore
al terzo del contributo di concessione. Il compuonetrico estimativo sara
redatto sulla base dell’elenco prezzi della P.ANTA recuperabile e spese
tecniche escluse.

3. P.L. 02- Lottizzazione P.L. 02.

3.1

3.2

Interessa le tre aree produttiva a valle delladstrarovinciale S.P. 43.

Il piano di lottizzazione, unico per tutte e treakee P.L. 02, € finalizzato a
disciplinare I'intervento produttivo, I'accesso ldaktrada provinciale, la
recinzione verso la stessa e la progettazionelezaaione dei dispositivi
di attenuazione del rumore.

Gli interventi edilizi a carattere produttivo dowreo rispettare i parametri
delle aree produttive di interesse locale.

Per la pericolosita che presenta l'accesso datkdatprovinciale, ogni
intervento e subordinato alla realizzazione proid della recinzione
verso la strada, secondo le modalita autorizzdte# proprietario della
stessa, che evitino situazioni di pericolo e imtehze con il traffico
veicolare.
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Il progetto di lottizzazione deve essere completaiola Relazione tecnica
previsionale riguardante la valutazione impattodeli acustico e con il
progetto delle barriere acustiche e dei dispositiviattenuazione del
rumore che garantiscano il rispetto dei limiti d@asin particolare nei

confronti delle limitrofe aree residenziali, pravigalla normativa.

3.3 Sono a totale carico dei lottizzanti la realizzaei@ei muri di sostegno e

di recinzione lungo tutti i confini del parcheggmmbblico. Tutti i muri
sono esclusi dal computo delle opere di urbaniprezi

3.4 La realizzazione delle opere di urbanizzazione ipteve concordate con

3.5

3.6

3.7

I’Amministrazione Comunale, da eseguirsi a cura lddizzanti che ne
sosterranno interamente le spese, comporteradaioide dell'importo del
contributo di concessione fino ad un terzo o fitlangoorto risultante dal
computo metrico estimativo se tale importo risulteriore al terzo del
contributo di concessione. Il computo metrico eatiwo sara redatto sulla
base dell’elenco prezzi della P.A.T., IVA recupdile spese tecniche
escluse.

Per quanto afferente alla porzione della p.f 378&htrante nella
Lottizzazione P.L. 02, come gia enunciato nell’af6é delle presenti
Norme, dovra essere rispettata la fascia di rigpt 10 metri dal corso
d'acqua per depositi, manufatti e infrastrutture.

Per quanto afferente alla porzione della p.f 378&htrante nella
Lottizzazione P.L. 02, nella fascia di rispettacdi al comma precedente,
sono vietati livellamenti del terreno, scavi e ripdi materiale.

Per quanto afferente alla porzione della p.f 378&htrante nella
Lottizzazione P.L. 02, vi € la necessita di mantena fascia di
vegetazione riparla di almeno 10 metri (L.P. 11/2@0art. 25 d.P.P 20
settembre 2013 n. 22-124/Leg), ancorché erbace#ande pertanto
interventi che possano compromettere o ridurreféaeia

Pl 01 |oettizzazione—P L 01P.C. 01- Ambito di concessione

convenzionata P.C. 01.

4.1

Interessalampliamento—delared’area produttiva amente valle della
stradadela-Fereelgprovinciale S.P. 43
H—piano—diettizzazione L'Ambito di concessione convenzionat

finalizzato a disciplinare l'intervento produttivdiamphamento—della
strada—della—Foreoltaccesso dalla strada&emunale-della Forcola

provinciale e la recinzione verso la stessa

Gli interventi edilizi a carattere produttivo dowreo rispettare i parametri
delle aree produttive di interesse locale.
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Per la pericolositd che presenta I'accesso datkdstprovinciale, ogni

intervento €& subordinato alla realizzazione prioigt della recinzione
verso la strada, secondo le modalita autorizzdte i proprietario della
strada, che evitino situazioni di pericolo e integhze con il traffico

veicolare.

Per attuare parte delle nuove previsioni, i promatelle iniziative edilizie

dovranno sottoscrivere con il Comune un’appositaveazione prima del
rilascio dei titoli abilitativi all’edificazione ammpagnate da una
Relazione tecnica previsionale riguardante la weaiohe impatto/clima
acustico e con il progetto delle barriere acustiehéei dispositivi di

attenuazione del rumore che garantiscano il rispddi limiti acustici, in

particolare nei confronti delle limitrofe aree emziali, previsti dalla

normativa.

4.4

5. PC.

5.1

5.2

Sono a totale carico dei lottizzanti la realizzari@ei muri di sostegno e
di recinzione lungo tutti i confini del parcheggbubblico. Tutti i muri
sono esclusi dal computo delle opere di urbaninrazi

La realizzazione delle opere di urbanizzazipreviste e concordate con
I’Amministrazione Comunale, da eseguirsi a cura lddizzanti che ne
sosterranno interamente le spese, comporteradaioide dell'importo del
contributo di concessione fine-due-—terziad un terzoo fino all'importo
risultante dal computo metrico estimativo se tat@arto risulta inferiore
al terzo del contributo di concessione. Il compuonetrico estimativo sara
redatto sulla base dell’elenco prezzi della P.ANTA recuperabile e spese
tecniche escluse.

0302- Ambito di concessione convenzionata P.6302.

Interessa I'area a valle del Piano Guida “®eiiti

L’Ambito di concessione convenzionata € finalizzatodisciplinare la
cessione delle aree per I'allargamento della stadaunale che collega
via Sentieri con la SP 43.

Gli interventi edilizi a carattere residenziale ohinwno rispettare i
parametri delle aree di nuova espansione C1. Lauradgne della
distanza dalle strade sara fatta dal ciglio stesilstente (cordonata).

Per attuare parte delle nuove previsioni, i promatelle iniziative edilizie
dovranno sottoscrivere con il Comune un’appositaveazione prima del
rilascio dei titoli abilitativi all’edificazione ircui dovranno:

— cedere atitolo gratuito al Comune (compreso #iraamento a carico
dei proponenti) I'area per I'allargamento dellareggiata della strada
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comunale che collega via Sentieri con la SP 43 @i%0 lungo tutto il
fronte del lotto;

— realizzare l'allargamento della carreggiata detlada comunale che
collega via Sentieri con la SP 43 di m 0,50;

— arretrare al nuovo ciglio strada i corpi illuminagsistenti.

5.3 Sono a totale carico dei proponenti la reatiree dei muri di recinzione,
delle recinzioni, non costituendo gli stessi opg#irarbanizzazione. Tutti i
muri e le recinzioni sono esclusi dal computo delpere di
urbanizzazione.

5.4 La realizzazione delle opere di urbanizzazipreviste e concordate con
I’Amministrazione Comunale, da eseguirsi a cura @leponenti che ne
sosterranno interamente le spese, comporteradaioide dell'importo del
contributo di concessione fino a due terzi o filbnaporto risultante dal
computo metrico estimativo se tale importo risultéeriore al terzo del
contributo di concessione. Il computo metrico eatiwo sara redatto sulla
base dell’elenco prezzi della P.A.T., IVA recupd@ele spese tecniche
escluse.

6. PL-05-Lettizzazione-P-L-05-Sentieri~abrogato
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8. PC.08203- Ambito di concessione convenziona@203.

8.1 Interessa 'area a valle del Piano Guida “®eriti
L’Ambito di concessione convenzionata € finalizzatodisciplinare la
cessione delle aree per l'allargamento della stadaunale che collega
via Sentieri con la SP 43.
Gli interventi edilizi a carattere residenziale ohnwno rispettare i
parametri delle aree di nuova espansione C1. Lauradgne della
distanza dalle strade sara fatta dal ciglio stesilstente (cordonata).

8.2 Per attuare parte delle nuove previsioni, mptori delle iniziative edilizie
dovranno sottoscrivere con il Comune un’appositaveazione prima del
rilascio dei titoli abilitativi all’edificazione irtui dovranno:

— cedere atitolo gratuito al Comune (compreso #iraamento a carico
dei proponenti) I'area per I'allargamento dellareggiata della strada
comunale che collega via Sentieri con la SP 43 @i%0 lungo tutto il
fronte del lotto;

— realizzare l'allargamento della carreggiata detlada comunale che
collega via Sentieri con la SP 43 di m 0,50;

— arretrare al nuovo ciglio strada i corpi illuminagsistenti.

8.3 Sono a totale carico dei proponenti la reatimree dei muri di recinzione,
delle recinzioni, non costituendo gli stessi opg#irarbanizzazione. Tutti i
muri e le recinzioni sono esclusi dal computo delpere di
urbanizzazione.

8.4 La realizzazione delle opere di urbanizzazipreviste e concordate con
I’Amministrazione Comunale, da eseguirsi a cura mleiponenti che ne
sosterranno interamente le spese, comporteradaioice dell'importo del
contributo di concessione fino a due terzi o fitlbnaporto risultante dal
computo metrico estimativo se tale importo risultéeriore al terzo del
contributo di concessione. Il computo metrico eatiwo sara redatto sulla
base dell’elenco prezzi della P.A.T., IVA recupdéele spese tecniche
escluse.
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TITOLO XVI
NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.85
DEROGA PER LA REALIZZAZIONE
DI OPERE O IMPIANTI PUBBLICI O DI INTERESSE PUBBLIC O

1. Solo eccezionalmente, il Sindaco, previa deliberazidel Consiglio comunale
e nel rispetto delle vigenti leggi, ha facolta diraare alle disposizioni
contenute negli elaborati e nelle norme del P. RlirGitatamente ai casi di
opere e di impianti pubblici o di interesse pubdlic

Art. 86
EDIFICAZIONI IN CORSO DI REALIZZAZIONE

1. Qualora, prima dell’'adozione del presente P.R.@ncs state rilasciate una
concessione o presentata una denuncia d'iniziottifita, nei termini di
validita delle medesime, le variazioni consentisyaho essere conformi a
guanto previsto dall’'agf8/2della L.P. 4marze-2008agosto 201%. 115 e s.
m..

Art. 87
NORME TRANSITORIE E FINALI

1. Ogni disposizione e norma della disciplina urbacist- edilizia comunale
vigente che risulti in contrasto con il presentdRPG., € sostituita con quanto
previsto dalle tavole elencate al precedente &otiz@ dalle presenti norme.

2. Dalla data della deliberazione consiliare di adoeidel PRG e fino alla data di
pubblicazione della deliberazione di approvazioekadGiunta Provinciale nel
Bollettino Ufficiale della Regione, valgono le ncerdi salvaguardia.

3. Quanto non esplicitamente previsto nelle preseatme viene disciplinato
dalle leggi e dai regolamenti vigenti.
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TABELLA 3A
DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO

CATEGORIA PIATTAFORMA STRADALE
MINIMA MASSIMA
m m
AUTOSTRADE — —
I | CATEGORIA- 10,50 18,60
|[+—cATEGORIA- 9,50 10,50
Il CATEGORIA 7,00 9,50
IV CATEGORIA 4,50 7,00
ALTRE STRADE 4,50 7,00
STRADE RURALI E BOSCHIVE 3,00

(*) al di fuori delle zone insediative e per paoteri situazioni € ammessa u
larghezza inferiore fino a m 3,

Q Q

5 5
gl 2 2 gl
S @ Si
Iz 177} B @i
g 8 8 g
El # * Ei
i i

_assestrada _

A TR TR N SR I Y

i B S SR

banchina carreggiata banchina
lo lo "3 lp
L o L L
ejl'. marginzjalli larghezza totale eJI'. marginrili
L ® | L]

Studio di Architettura Arch. Gianluca Nicolini
pag. 92 /99



COMUNE DI CASTELFONDO

VARIANTE ORDINARIA 2018

TABELLA 1B
LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI

(in metri)

NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

Al di fuori delle aree specificatamente destindfemaediamento

Strade Strade Raccordi
Strade ) ) . . .
esistent esistenti da di e/o svincoli
CATEGORIA potenziare | progetto di progetto
senza €ohn Senza €ohn senza €oen senza €oen
m m m m m m m m
25 | 25 50 |50 75 |75 150
15 | 15 40 | 40 60 | 60 90 | 90
10 | 10 35 | 35 45 | 45 60 | 60
Il CATEGORIA 7 8520 25 | 2540 35 | 3%0| 35 35---
IV CATEGORIA 7 8515| 45 | 4530 25 | 2545| 25 25--
MV—CATEGORIA-
EALTRE 5 68101 5 6,520 10 | 3630 | 40 10---
STRADE
TABELLA 2C
LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI
(in metri)
| . .
All'interno delle aree specificatamente destindf@maediamento
Strade Strade Raccordi
Strade ) . . . .
esistent esistenti da di e/o svincoli
CATEGORIA potenziare progetto di progetto
Senza €ehn senza €ohn Senza €ohn senza €oen
m m m m m m m m
60 60 |1060 100 |150 150 |450 150
30 30 | 60 60 | 90 90 120 120
25 25 | 50 50 | 5 75 100 100
11
CATEGORIA 20715 20 | 4@ 40 G5 60 6635 60
v
CATEGORIA 157101 47 | SQl5 | 30 [ 4825 45 25 45
\Vi 105 12 206 22 10 30 3010 30
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CATFEGORIA-
EALTRE
STRADE

(“) Per le autostrade esistenti la fascia di fispé determinata ai sensi dell’art.9
della Leqgge 24 luglio 1961, n.729.

La larghezza delle fasce di rispetto stradali Sura:

- Dal limite stradale per strade esistenti e straiktenti da potenziare

- Dall'asse stradale per strade di progetto

- Dal centro del simbolo per raccordi e/o svincoli

TABELLA 4D
TIPI E AMPIEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO &)

(in metri)

Distanze minime da osservare
per gli interventi di trasformazione e nuova costrzione

Nelle
urbanizzazioni
Titoli I, IV, V, Negli A misurare
INFRASTRUTTURA VI, VII, IX spazi aperti da
e aree di cui

agli art. 66 e 73

ACQUE
- . rive o dalle

Corsi d’acqua pubblici b) 10 30 opere di difesq
Pozzi 15 15 centro
Sorgenti -- 100 sorgente
Acquedotti d) -- 2,5 asse
Collettori fognari d) -- 2,5 asse
DISCARICHE -- 100 recinzione
CIMITERI 50 50 recinzione

a. Le ampiezze delle fasce di rispetto, se non indiad graficamente sulla
cartografia del P.R.G., sono quelle risultantiaalbpra riportata tabella.
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b. Gli interventi edilizi ed urbanistici sui corsi digua e le loro rive sono regolati
in generale dalla L.P. 8 luglio 1976, n.18, e dallkecessive modifiche (vedi
anche l'art. 78, comma 2, del Titolo XI delle prasé&lorme).

c. Per acquedotti e collettori fognari soggetti a if@ash rispetto si intendono i
tronchi principali generali.

TABELLA 5E
AMPIEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO DEI DEPURATORI
DEPURATORI BIOLOGICI
TIPO FASCIA Am([?rl]e):zza A misurare da
Fascia “A” 50 dalla recinzione
SCOPERTI : .
Fascia “B” 100 dal limite precedente
Fascia “A” 50 dal ~ perimetro de
COPERTI fabbricato
Fascia “B” 50 dal limite precedente
DEPURATORI A SEDIMENTAZIONE MECCANICA “IMHOFF”
TIPO FASCIA Am(pr:;zza A misurare da

SCOPERTI Fascia “A” 40 | dalla recinzione

della potenzialita — —

inferiore ai 200 abitanti Fascia “B 0 dal limite precedente

SCOPERTI Fascia “A” 50 | dalla recinzione

della potenzialita — —

superiore ai 200 abitanti Fascia “B 0 dal limite precedente

COPERTI Fascia “A” 20 | dal centro dellimpianto

della potenzialita — —

inferiore ai 200 abitanti Fascia “B 0 dal limite precedente

COPERTI Fascia “A” 30 | dal centro dellimpianto

della potenzialita — —

superiore ai 200 abitanti Fascia “B 0 dal limite precedente

SCOPERTI / COPERTI Fascia “A” 50 dalla recinzione

dotati di letti di essiccamenforascia “B” 50 | dal limite precedente
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